BIROU DE PROIECTARE ARHITECTURA , URBANISM , AMENAJARI INTERIOARE
Rémnicu Valcea, Home Calea lui Traian 148, BL.8 , Sc.B, Ap.9 * Office : str. G-ral Magheru, nr. 25, SOCOM, Parter *

Cod Fiscal RO1470701* Reg. com. nr. J38/1062/1991* Cont B.C.R. Vaicea RO81 RNCB 0263 0289 2441 0001
RO83 TREZ 6715 069X XX00 0760* Tel./fax: 0250/733180 *Mobil: 0745528655* E-mail:jocart@jocart.rdsmail.ro

PLAN URBANISTIC GENERAL
P.U.G. - COMUNA OSICA DE JOS
JUDET OLT

R. L. U.
Regulamentul
Local de Urbanism
al Comunei Osica de Jos

Beneficiar : Comuna Osica de Jos, Judet Olt
Proiectant : S.C. JOC ART S.R.L., Judet Valcea
Arh. Doina Negoita

Proiect nr. : 1312 /05. 05. 2015

2015-2018






Rémnicu Valcea, Home Calea lui Traian 148, BL.8 , Sc.B, Ap.9 * Office : str. G-ral Magheru, nr. 25, SOCOM, Parter *
Cod Fiscal RO1470701* Reg. com. nr. J38/1062/1991* Cont B.CR. Vaicea RO81 RNCB 0263 0289 2441 0001
RO83 TREZ 6715 069X XX00 0760* Tel./fax: 0250/733180 *Mobil: 0745528655* E-mail:jocart@jocart.rdsmail.ro

N H ] BIROU DE PROIECTARE ARHITECTURA , URBANISM , AMENAJARI INTERIOARE

CUPRINS :
Titlul | - GENERALITATI

Capitolul 1 - Baza legala

Capitolul 2 - Rolul Regulamentului local

Capitolul 3 - Mod de aplicare

Capitolul 4 - Derogari

Capitolul 5 - Diviziunea terenului in zone functionale si unitati teritoriale
Capitolul 6 - Structura Regulamentului local

Titlul Il - REGLEMENTARI COMUNE

Capitolul 1 - Protejarea patrimoniului cultural national: monumente istorice si situri
arheologice

Capitolul 2 - Zone de siguranta si de protectie

Capitolul 3 - Zone cu risc geotehnic

Capitolul 4 - Cai de comunicatie

Capitolul 5 - Parcarea autovehiculelor

Capitolul 6 — Parcelarea

Titlul Il - REGLEMENTARI SPECIFICE

Capitolul 1 -ZONA CENTRALA cuprinde institutii publice si servicii
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Capitolul 2 - ZONA DE LOCUIT

LOCUINTE DE TIP RURAL cu regim mic de indlfime CU ANEXE GOSPODARESTI SI GRADINI
CULTIVATE PENTRU PRODUCTIA AGRICOLA

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII (Servicii, institutii publice, comert , dotari publice de mica
capacitate)

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

SECTIUNEA |1l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

3



Capitolul 3 - ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNCTIONALA

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA lIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Capitolul 4 - ZONA UNITATILOR AGRICOLE

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNCTIONALA

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA lil - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Capitolul 5 - ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNCTIONALA

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

Capitolul 6 - ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNCTIONALA

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Capitolul 7 - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNCTIONALA

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Capitolul 8 - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNCTIONALA

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Capitolul 9 - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNCTIONALA

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Capitolul 10 - ZONA TERENURILOR AGRICOLE DIN INTRAVILAN
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNCTIONALA

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA lII - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI



Capitolul 11 - ZONA TERENURILOR AGRICOLE DIN EXTRAVILAN
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNCTIONALA

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA lII - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Capitolul 12 - ZONA TERENURILOR FORESTIERE DIN EXTRAVILAN
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | - UTILIZAREA FUNCTIONALA

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
SECTIUNEA liI - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Titlul | GENERALITATI

Comuna Osica de Jos este situata in partea central sud-vestica a judetului Olt, are in componenta
doua sate : Satul de resedinta Osica de Jos si Satul Bobu.

Comuna are urmatoarele vecinatatj:

- la Nord - albia réului Oltet si comuna Osica de Sus;

- la Sud - teritoriul apartinand comunei Cezieni,

- la Est - teritoriul apartindnd comunei Falcoiu;

- la Vest - teritoriul apartinand comunei Dobrun.

In localitatea Osica de Jos se poate ajunge parcurgand drumul judetean DJ 643 si pe calea ferata,
cea mai apropiata gara fiind la o distanta de 10 km (Gara VIaduleni).

Comuna Osica de Jos este regiune membra a judetului Olt, fiind situatd la o distanta de 20 km de
Municipiul Caracal si 35 km de Slatina si Bals pe drumul judetean DJ 643. Parcurgand 7 km se poate ajunge
la drumul national Corabia-Sibiu, 80 km la autostrada din Pitesti si 10 km la gara din Vladuleni. Calea ferata
industriala se afla la o distanta de 7 km, la Falcoiu, aeroportul la Craiova la 60 km, iar benzinaria la Osica de
Sus, la 10 km.

1. DOMENIU DE APLICARE - Baza legala .

1.1 Regulamentul local de urbanism este elaborat pe baza Regulamentului general de urbanism
(RGU) aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 (republicata).

1.2 Regulamentul local de urbanism se sprijina pe 0 baza legala formata din:
- legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;
- norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu
exigentele de realizare a stabilitatii, securitatji si sigurantei in exploatare ale acestora;
- reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului in
acord cu principile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietati, amplasarea si
conformarea constructilor, etc).

1.3. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului actual al Comunei Osica
de Jos , precum si in extinderile acesteia, propuse conform Planului Urbanistic General al Comunei Osica de Jos
a fi efectuate aproximativ pana anul 2025, in interiorul teritoriului administrativ al Comunei .

1.4. Zonificarea functionalda a Comunei Osica de Jos este materializata in plansa de
REGLEMENTARI a PUG-ului, in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde localitatea si de
ponderea acestora in teritoriu; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor aplica in cadrul zonei functionale.
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2. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL - CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul Comunei Osica de Jos. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructjilor in limitele teritoriului administrativ al comunei.

2.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al Comunei Osica de Jos.

2.3. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale
aprobate conform Legii 350/2001 , republicata , anterior intrarii sale in valabilitate si care nu au fost abrogate
prin Hotaréari ale Consiliului Local al comunei .

2.4. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale caror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei si care isi pastreaza si in prezent
valabilitatea prin comparatie cu regulamentele actuale din diferite alte localitati .

2.5. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic General si Regulamentului de Urbanism aferent
este de max. 10 ani de la data aprobarii de catre Consiliul Local.

3. MOD DE APLICARE.

3.1. Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructjilor i
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

3.2. Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar i special,
care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

3.3. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza.
3.4. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in startegia de
dezvoltare a comunei si in documentatiile de amenajarea teritoriului aprobate conform legii, respectiv Planul
de amenajare a teritoriului national (PATN), Planul de amenajare a teritoriului judetean Olt (PATJ), etc.

3.5. Prezentul regulament este un regulament cadru avénd un caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale 1in care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare la punctul 4,
precum si in continutul regulamentului.

3.6. In cazul operatjunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin regulamentele
aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI.

Conform O.U. nr. 7 din februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 se propune
reducerea drastica a practicilor urbanismului derogatoriu , intarind rolul regulamentului local de urbanism aferent
PUG.

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

4.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- condiji dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- obiective cu destinatii semnificative pentru localitate sau care sunt propuse pe amplasamente
reprezentative in configuratia urbana locala sau generala a Comunei .
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In cazul in care, prin cererea pentru emiterea Certificatului de urbanism, se solicita o modificare de la
prevederile aprobate pentru zona respectiva sau daca conditile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin Certificatul de
urbanism:

- sa respinga cererea in mod justificat;

-sa solicite elaborarea unui Plan urbanistic zonal (PUZ) numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate.

- sa solicite elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu (PUD).

4.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- Modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza
unor Documentatji de Urbanism , insofite de ilustrare de arhitectura, cu avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
precum si, in cazul zonelor protejate, al Ministerului Culturii;

- Prin Plan Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la : Regim de construire , functiunea
zonei , inaltimea maxima admisa , Coeficientul de utilizare al terenului - CUT; Procentul de ocupare al terenului
- POT, retragerea cladirilor fata de aliniament ;

- Modificarea Coeficientului de Utilizare a terenului CUT propus de noua reglementare nu-| va putea
depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20 % o singura datg;

- Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care, in limita indicatorilor urbanistici
stabiliti de documentatiile de urbanism de rang superior, reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului, accese auto si pietonale, conformarea arhitectural-
volumetrica in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, modul de ocupare a terenului cu stabilirea zonei edificabile,conformarea spatjilor publice ;

4.4. Nu se pot acorda derogari de la reglementarile stabilite prin prezentul Regulament pentru
zonele protejate/de protectie delimitate si nu pot fi aprobate modificari ale indicatorilor urbanistici (functjuni
admise, regim de construire, indltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT si CUT)
prin PUZ sau PUD. (art.46 alin. (5) si (6) din Legea nr.350/2001 (republicata);

4.5. In cazul in care, din ratiuni de dezvoltare urbanistica temeinic fundamentate, este necesara
depasirea coeficientului de utilizare a terenului, se va proceda la elaborarea unui Plan urbanistic zonal (PUZ)
pentru o suprafata stabilita prin avizul de oportunitate.

4.6. Finantarea noii documentatji de urbanism poate fi facuta din fonduri publice, in conditiile legii,
sau de catre persoanele fizice ori juridice interesate.

5. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

5.1. Definirea unei anumite unitatj teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu), ocuparea terenului ,gradul de utilizare al
terenului;

(3) inaliimea maxima admisa.

5.2. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone si unitati teritoriale de referinta: Teritoriul
analizat este divizat in 2 unitati teritoriale de referintd (UTR-uri ) respectiv satele comunei : Osica de Jos—
centru administrativ si Bobu, fiecare unitate teritoriald de referinta avand unu sau mai multe trupuri .

5.4. Simbolurile ce exprima regimul de Tnaltime precizat in cuprinsul Regulamentului (de exemplu

P+1E, 2E) nu cuprind si nivelul eventualelor mansarde, cu conditia ca acestea sa fie executate exclusiv in
spatiul podului, conform ,Normativului de siguranta la foc” (Indicativ P 118-99) si ,Normativului pentru
proiectarea mansardelor la cladirile de locuit” (NP 064-02).

5.5. Suprafata mansardei se ia in calcul la stabilirea indicilor urbanistici POT si CUT.

5.6. Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si unitatj teritoriale de referinta:



ZONA CENTRALA : compusa din zone de locuinte individuale si colective si Zone cu functjuni
complexe de interes public ( Primaria , Scoala Camin Cultural , Biserica , Spatii Comerciale ,Politie , Posta,
Farmacii, efc).

in zona centrala se gasesc majoritatea institutiilor publice si servicilor - IS

ISi Institutii publice - invatamant
ISs institutii publice pentru sanatete
ISa Institutii publice — administratie
ISc Institutii pentru servicii si comert

L - ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Locuinte cu regim mic de inaltime
parter , maxim P+1E de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productia agricola .

Lia - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate
pentru productia agricola si a functjunilor complementare locuirii (servicii , Institutii publice , dotari publice de
mica capacitate , agroturism , etc.), regim de inaltime max. P+1E+M pentru locuinte si P+2E pentru functiuni
complementare locuirii situata in afara zonei de siguranta si de protectie.

Lib - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate
pentru productia agricold situata in interiorul zonei de siguranta si de protectie — regim de inaltime max.
S+P+M;

Isr - ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE;
A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE
V- ZONA SPATIILOR VERZI (Spatii verzi publice cu acces nelimitat ,Spatji verzi pentru dotari ,
agrement , sport — permanente sau temporare ,Spatii verzi pentru protectia drumurilor , cursurilor de apa , a
zonelor umede ).
V1- Spatii verzi publice cu acces nelimitat (Parcuri, gradini, fasii plantate publice,amenajari
sportive publice, agrement);
V2 - Spatii verzi — perdele de protectie : protectia cursurilor de apa si a zonelor umede,
culoare de protectie fata de infrastructura tehnica , plantatii - perdele de protectie.

Cc - ZONA TRANSPORTURILOR
- Rutiere
G- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G1 - Constructii si amenajari pentru GC ;
G2 - Cimitire
TE - ZONE PENTRU ECHIPARE EDILITARA (gospodria de apa ; statie de epurare ape uzate
menajere).

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
TAI - ZONA TERENURILOR AGRICOLE DIN INTRAVILAN
TAE - ZONA TERENURILOR AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

TFE- ZONA TERENURILOR FORESTIERE DIN EXTRAVILAN
6. STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL
6.1. Regulamentul local de urbanism fiind un document opozabil in justitie, structura acestuia urmeaza

uzantele in acest domeniu, {indndu-se seama de faptul ca:
- prevederile trebuie sa fie simplu si clar exprimate, fara posibilitatea de interpretare diferita;



- nu se admit trimiteri de la prevederile care privesc o unitate teritoriala de referinta la alta, chiar daca apar
unele repetari;
- in cazul unor situatji insuficient de clare, documentul scris prevaleaza asupra celui grafic.

6.2. Prevederile Regulamentului sunt adaptate situatiei de tranzitie in care isi fac simfita prezenta noi
tipuri de grupari de functiuni, fapt pentru care s-a adoptat un grad de flexibilitate care sa permita dezvoltarea
acestora.

- In cazul unor particularitati evidente, unele dintre prevederile acestui Regulament prevaleaza fata de
prevederile Regulamentului general de urbanism (RGU) (ex: prevederile privind zonele protejate).

6.3. Fiecare dintre zonele, subzonele si unitdtile de referinta fac obiectul unor prevederi organizate
potrivit urmatorului continut:

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'IONARI

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 10- iNAL]'IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ARTICOLUL 16- COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Il REGLEMENTARI COMUNE

1 - PROTEJAREA PATRIMONIULUI CULTURAL NATIONAL: MONUMENTE ISTORICE




Lista monumentelor istorice si ansamblurilor de arhitectura aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii
si Cultelor nr. 2 314 /2010 cuprinde pentru comuna Osica de Jos , jud Olt o singura pozitie :
1. Biserica ,,Sfantul Nicolae ”, cult ortodox - 1825
Monument istoric
Localizare : Centrul Satului Osica de Jos ;
Cod LMI 2010 : OT-Il-m-B-08976
Categoria valorica B
Monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructii si terenuri situate pe teritoriul Romaniei,
semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia nationala si universala.
Monumentele istorice fac parte integranta din patrimoniul cultural national si sunt protejate prin lege.
Conform Legii 422 / 2001 se stabilesc urmatoarele categorii de monumente istorice, bunuri imobile
situate suprateran, subteran sau subacvatic:

a) monument - constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile, componentele artistice,
elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din acestea, precum si lucrari
artistice comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie
marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic,
religios, social, stiintific sau tehnic;

b) ansamblu - grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural, urbanistic ori muzeistic
de constructii urbane sau rurale care impreuna cu terenul aferent formeaza o unitate delimitata topografic ce
constituie o marturie cultural-istorica semnificativa din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic,
istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

c) sit - teren delimitat topografic cuprinzand acele creatii umane in cadru natural care sunt marturii
cultural-istorice semnificative din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic,
etnografic, religios, social, stiintific, tehnic sau al peisajului cultural ;

Monumentele istorice apartin fie domeniului public sau privat al statului, al judetelor, oraselor sau
comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Monumentele istorice proprietate publica a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale sunt
inalienabile, imprescriptibile si insesizabile; aceste monumente istorice pot fi date in administrare institutiilor
publice, pot fi concesionate, date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica sau inchiriate, in conditiile
legii, cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor.

Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi
vandute numai in conditile exercitarii dreptului de preemtiune al statului roman, prin Ministerul Culturii si
Cultelor, sau al unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii
absolute a vanzarii.

Proprietarii persoane fizice sau juridice care intentioneaza sa vanda monumente istorice vor instiinta
in scris directiile pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national judetean.

In conditiile legii, in vederea protejarii monumentelor istorice se poate proceda, in cazuri extreme, la
stramutarea acestora.

Monumentele istorice care se afla pe teritoriul Romaniei si care sunt proprietatea altor state sunt
protejate in conditiile prezentei legi.

Monumentele istorice se claseaza astfel:

a) in grupa A - monumentele istorice de valoare nationala si universala;

b) in grupa B - monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local ;

In localitatea Osica de Jos avem inventariate doar monumente ale patrimoniului cultural de categoria
B.

Clasarea monumentelor istorice in grupe se face prin ordin al ministrului culturii si cultelor, la
propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, conform procedurii de clasare prevazute de prezenta
lege.
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Monumentele istorice clasate si zonele de protectie a acestora, aflate in proprietate publica, pot fi
declarate, potrivit legii, de interes public national sau local, dupa caz, prin hotarare a Guvernului initiata de
Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv prin hotarare a consiliilor locale, judetene cu avizul Ministerului Culturii
si Cultelor.

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea
integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza simultan cu clasarea bunului imobil ca
monument istoric, in conditiile legii.

In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementari speciale de construire
prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de
conservare.

Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabila
economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Exproprierea pentru cauza de utilitate publica a monumentelor istorice si a zonelor de protectie a
acestora sau instituirea unor servituti poate fi initiata si aplicata numai cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

Aplicarea de servituti care au drept consecinta desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea
monumentelor istorice si a zonelor lor de protectie este interzisa.

Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de protectie, precum
si orice modificare a situatiei juridice a monumentelor istorice se fac numai in conditiile stabilite prin Legea 422
/ 2001.

Desfiintarea, distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum si degradarea monumentelor istorice
sunt interzise si se sanctioneaza conform legii.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de
Ministerul Culturii si Cultelor; fac exceptie interventiile determinate de forta majora, cu conditia ca modificarile
sa fie reversibile.

In sensul prezentei legi, interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, construire, extindere, reparare, consolidare, conservare, restaurare,
amenajari peisagistice, precum si orice alte lucrari care modifica substanta sau aspectul monumentelor
istorice, inclusiv reparatiile curente, lucrarile de intretinere si iluminarea interioara si exterioara de siguranta si
decorativa;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix,
de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de
protectie a monumentelor istorice ;

Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la interventiile
prevazute in documentatii , sunt eliberate numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si
Cultelor si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autorizatiile emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si fara respectarea conditiilor acestora, sunt
nule de drept.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in
ansambluri, situri sau zone de protectie a monumentelor istorice, se autorizeaza pe baza avizului Ministerului
Culturii si Cultelor.

Expertizarea structurala a monumentelor istorice si verificarea tehnica a proiectelor de consolidare a
monumentelor istorice se fac numai de experti si verificatori tehnici, atestati de Ministerul Culturii si Cultelor
pentru exigentele specifice domeniului monumentelor istorice, cu respectarea cerintelor privind calitatea
lucrarilor in constructii.
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Programul de conservare a monumentelor istorice inscrise in Lista cuprinzand monumentele istorice
in grupa A se avizeaza de Ministerul Culturii si Cultelor, iar cel al monumentelor istorice inscrise in Lista
cuprinzand monumentele istorice in grupa B se avizeaza de directiile pentru cultura, culte si patrimoniul
cultural national judetene, respectiv regional .

Zona de protectie din jurul unui monument este o portiune de teren delimitata si trecuta in
regulamentul local de urbanism pe care nu se pot face constructii, plantatii si alte lucrari care ar pune in
pericol, ar polua, ar diminua vizibilitatea, ar pune in pericol eventualele vestigii arheologice subterane aflate
sub sau inimediata vecinatate a monumentului. Este o zona-tampon intre monument si mediul inconjurator
actual. Zonele de protectie din jurul monumentelor istorice sunt de minimum de 200 de metri in localitatile
rurale si de 500 de metri in exteriorul localitatilor, distante masurate de la limita exterioara a terenurilor pe care
se afla monumente istorice.

Terenul pe care se afla un monument istoric include, in afara de constructia propriu-zisa, si drumuri de
acces, scari, parcul sau gradina, turnuri, chioscuri si foisoare, gardul sau zidul de incinta, bazine, fantani,
statui, cimitire si alte constructii sau amenajari care formeaza ansamblul monumentului.

SERVITUTI IMPUSE IMOBILELOR DIN ZONA PROTEJATA :

- Compatibilitatea functiunilor: nu sunt permise functiuni care sa distoneze cu functiunea
monumentului (ex. — interzis amplasarea de spatii destinate alimentatiei publice ce pot provoca poluarea
fonica si vizuala;

- Spatiile plantate - este necesara supravegherea spatiilor din jurul monumentului prin realizarea de
lucrari de intretinere si curatare ;

- Circulatia, accese, stationari : drumurile de acces catre monument trebuie sa fie fluente si in buna
stare de functionare, indiferent de sezon. Dupa caz trebuie organizate parcari care sa permita accesul
carosabil al vizitatorilor ;

- Volumele si forma cladirilor, inaltimea permisa, pastrarea caracteristicelor fatadelor valoroase, raport
plin — gol, pastrarea formelor acoperisurilor istorice, tamplaria ferestrelor si subimpartirea istorica trebuie
pastrata sau refacuta (de evitat profil PVC cu geam termopan).

- Materiale de constructie si aspectul exterior al cladirilor — compatibilitatea materialelor folosite cu cele
existente ; este interzisa alaturarea materialelor nespecifice si neadecvate fatadelor istorice, probe de culoare
prin investigatii premergatoare restaurarii ; sunt de evitat culorile stridente aplicate pe fatadele si invelitorile
constructiilor invecinate monumentului ;

- Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje ;

- Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei sau folosirea de materiale nespecifice zonei ;

- Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor , parapete, balcoane, efc ;

- Nu se admite utilizarea finisajelor noi (gresie, faianta, materiale plastice, sticla, aluminiu, panouri
prefabricate etc.). Se interzice vopsirea cladirilor in culori stridente si stralucitoare. Gama cromatica va fi
unitara, recomandate fiind nuantele de griuri deschise (alb patinat), bej deschis, materiale naturale — lemn,
piatra, caramida aparenta. Pentru locuinte se interzice folosirea placarii cu materiale de tip ALUCOBOND,
folosirea in exces a sticlei la fatade (perete cortina), placarile cu ceramica.

- Nu se admit invelitori din azbociment, materiale plastice sau bituminoase, indiferent de tratamentul
suprafetei aparente. Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente, atipice, straine de traditia locala (albastru,
rosu lucios etc.).

CARACTERISTICI
- Constructiile cu valoare de patrimoniu au aparut organic, unele dintre ele au generat in jur un tesut

prin natura functiunii lor, iar altele au aparut in mijlocul unui tesut existent.
AGRESIUNI
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Agresiunile sunt de obicei din categoria constructiilor rezidentiale insotite de anexe. In majoritatea situatiilor
acestea nu s-au realizat in baza unei autorizatii de construire.
Agresiunea se manifesta prin poluarea vizuala de natura :
- volumetrica, atunci cand constructia mai noua iese din scara sau are o forma dezordonata ; aici se
incadreaza si situatiile in care forma acoperisului este nepotrivita ;
- a calitatii fatadei sau arhitecturii, atunci cand constructia mai noua are un aspect dizarmonios din
p.d.v. al calitatii finisajului, golurilor, calitatii executiei ;
- cromatica, atunci cand constructia mai noua este tratata cu materiale lucioase, nepotrivite stridente,
inscriptii luminoase, moderniste, texte in relief ;
- a aglutinarii dezordonate, cand intr-un spatiu mic apar multe constructii ce creeaza dezordine in
campul vizual de perceptie a monumentului ;
- a starii constructiilor invecinate, atunci cand constructiile mai noi sunt degradate ;

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
- locuinte dotate cu utilitatile strict necesare, de standard mediu, compatibile cu tinuta arhitecturala a
cladirilor existente ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- unitati comerciale cu produse alimentare de necesitate zilnica cu conditia ca functiunea sa nu
stanjeneasca vecinatatile si sa nu afecteze vegetatia existenta in curti ; nu se vor permite insemne ce tin de
publicitatea de marca. Se interzice folosirea inscriptiilor luminoase, stridente, a materialelor perisabile sau a
rezolvarilor ce nu sunt caracteristice zonei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- activitati care pot provoca degradarea cladirilor sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata ;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat ;
- constructii provizorii de orice natura, inclusiv chioscuri si panouri publicitare de orice dimensiuni si
indiferent de modalitatea lor de montare ;
- depozitare en-gros ;
- depozitarea pentru vanzarea unor substante inflamabile sau toxice ;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice sau institutiile publice ;
- depozitari de materiale refolosibile ;
- platforme de precolectare a deseurilor ;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente ; exceptia o constituie institutiile statului care au ca obiect eliminarea riscurilor (alunecari
de teren, inundatii).

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR CARACTERISTICI
ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICILE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)
Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata. Pentru lucrarile noi,
lotul se considera construibil daca are o suprafata minima de 500 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Asezarea cladirilor se va face retras cu 3 m de la aliniamentul strazii, de regula ; fata cladirii va fi paralela cu
acest aliniament. In cazul in care regimul de aliniere al fatadelor este identic cu aliniamentul, se va pastra
regula locului.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

In cazul in care pe una dintre limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate,
noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15 m de la aliniament, iar fata de limita opusa
a parcelei se va retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3 metri;
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In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din
inaltime dar nu mai putin de 3 metri ;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri ; in cazul in care pe limita posterioara a parcelei exista
calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se alipi la acest calcan ;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice ;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimi admise in zona de protectie a monumentelor : S+P+1E +M, maximum 7 m la cornisa.
Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente
invecinate. Atunci cand o cladire noua este alaturata la calcan unei constructii existente cu acoperis, este
recomandata preluarea pantei acoperisului, fara insa a depasi coama acoperisului existent.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- prin repararea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare ale structurilor) se va pastra
sau se va reveni la arhitectura initiala a fatadelor. Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural
general al zonei inscriindu-se, inainte de toate, in scara definita de majoritatea cladirilor existente. In cazul
locuintelor si pensiunilor, acoperisurile vor fi de regula in 4 ape, vor avea panta similara cu cea a cladirilor
traditionale existente si vor fi acoperite cu sita (dranita, sau sindrila), tigla ceramica in culori inchise. Se
interzic rezolvarile cu tabla profilata tip tigla. Se accepta rezolvari cu 2 ape, cu conditia ca cele 2 pante sa fie
simetrice, iar panta acoperisului sa fie aceeasi cu a cladirilor traditionale specifice zonei.

Se interzic :

- imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei sau folosirea materialelor nespecifice zonei ;

- utilizarea tamplariei metalice din aluminiu sau material plastic pentru usi si ferestre ; se va folosi
tamplaria de lemn vopsita, eficienta in timp si specifica zonei ;

- utilizarea neacoperita a unor materiale care in mod traditional au fost acoperite cu parament ;

- utilizarea tencuielilor rugoase tip strop sau calcio vecchio ;

- utilizarea placajelor ceramice, sparturi din placi de marmura, caramida aparenta ; se vor folosi
tencuieli lise ;

- sublinierea diferentelor cromatice dintre elementele de soclu cu culori contrastante ;

- suprafete vitrate de mari dimensiuni (pereti cortina) la fatade ;

- imitatiile de materiale naturale (ceramica cu textura de piatra/lemn, profilaturi din polistiren cu texturi
minerale) ;

- utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice exterioare sau suprafete metalice
stralucitoare) ;

- utilizarea culorilor stridente ;

- vopsirea paramentelor de piatra sau a rosturilor ;
- imprumuturile din arhitectura orientala sau neo-clasica (balustrii, excesele decorative, ornamentele de tip
friza, ornamentele zoomorfe sau antropomorfe)

Daca cladirea este catalogata prin PUG ca avand valoare arhitecturala proprie interventiile admise
vor fi urmatoarele :
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- consolidare si restaurare cu aportul specialistilor, pastrand cat mai mult din caracteristicile originale ; se pot
aduce modificari pe partiu interior care nu afecteaza aspectul exterior al cladirii.

La limita exterioara a zonei de protectie a monumentului se vor evita discrepantele volumetrice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate constructiile vor fi racordate la retele edilitare publice ; se va asigura evacuarea rapida si captarea
apelor meteorice in reteaua de canalizare ;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.
- se interzice dispunerea antenelor tv satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor tv. Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate ,
telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale cladirilor. Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat
pe fatadele catre strada.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite si
neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp. Se
recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel :

- se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente ; in caz ca este absolut necesara refacerea lor, ele
vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile asupra cladirilor. Gardurile spre strada vor fi transparente,
cu inaltimea maxima de 1,8 metri ; gardurile vor putea avea un soclu din beton sau zidarie de piatra (interzise
aplicatiile de imitatii de piatra) de circa 0,60 m, partea superioara fiind realizata din profile metalice sau lemn si
vor putea fi dublate de gard viu ;

- pentru a conferi 0 imagine unitara strazilor, se interzic rezolvarile cu panouri din fier forja, policarbonat,
profile din material plastic, decoratiunile si toate adaosurile inutile pentru structura gardului ;

- se incurajeaza preluarea tipologiilor traditionale de gard ; imprejmuiri din materiale naturale prelucrate
simplu in sistem uluca, sistem trafor lemn cu model repetitiv, etc.

OCUPARE SI UTILIZAREA PARCELEI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,40 pentru cladiri parter, 0,80 pentru inaltimi P+1, 0,90 pentru P+1E+M;
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T SP - ZONE DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE
Protectie sanitara — respectarea HG 930/2005 , Ordinul MMP 1278/2011 si prevederi ale
Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014, modificat si completat prin Ordinul nr. 994/2018

ART. 2

Normele de igiena si sanatate publica sunt obligatorii, potrivit legii, pentru toate unitatile din sistemul public
si privat, precum si pentru intreaga populatje.

(2) La zonificarea functionald a localitatilor se va avea in vedere: separarea functiunilor, raportul
interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in zonele destinate
locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

ART. 3

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum
1'bd ore la solstitjul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa
confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

ART. 4

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari
tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care
vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu
instalatji pentru batut covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform

normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spafii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum i
realizarea activitatilor de reparatji si intrefinere auto.

ART. 5
(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum
spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tdmplarie etc., care pot crea riscuri pentru sanatate
sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratji, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante
etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se
masoara intre fatada
locuintei si perimetrul unitatji, reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate
se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitafilor, astfel incat sa se incadreze in normele din
standardele in vigoare.

(2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

"Art. 11 (1) Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si perimetrul unitatilor care
produc disconfort si riscuri asupra sanatatji populatiei sunt urméatoarele:

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: ..o, 50m
2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: ......ccoovvvvvvvvvvviceee, 100 m
3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: ..........ccccceevneeee. 50m
4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: .........cccccuu..e.e. 100 m
5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: .........ccccuv..e. 200 m
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6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: .........ccccoeeeennee 500 m

7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: ........cccovvvvrrrrnennnnnns 50m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: ........cccceceereerrrernnnne. 200 m

9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: .........ccceveeerrerrennne. 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: ........ccccceuueeee. 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: ......c.cccccvvverrnnnen. 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: ........cccoeevevvivccccnecceee, 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: .......covvvvvvvrerrrvririeriene,s 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: ......cccoovvvvrrrrenininne 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete:..........ccovevvnee. 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: ........ccccovveeeeenee. 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: ................ 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: .................... 200 m

20. Ferme si crescatorii de Strufi: .........coovvieeinicneeee, 500 m

21. Ferme si crescatorii de MelCi: .........ccoovriiennnniceeeeeesne 50m

22. Spitale VELENNArE: ..o 30m

23. Grajduri de izolare si carantind pentru animale: ............ccccccvvienee. 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: ...........ccccoeevecnnes 100 m

25. Abatoare: ..........cccoevvvennne. 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: ....... 200 m

27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: .................... 50m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatji zootehnice,
platforme comunale: ...........cccoeverieinieie e 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: ............ccoovveeenee. 1.000 m

30. Statji de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: ................ 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate intre 5-100 tone .........cccccevvvvevcecivicienee, 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statji de tratare a semintelor) cu
capacitate peste 100 toNe .........ccoeeevvvveeeeiviiiccieee 200 m

33. Statji de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: .........cccovvvrrrnnnns 150 m

34. Statii de epurare de tip modular (containerizate): ..........cccocovvvnviirinnes 50m

35. Statji de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise:300 m
36. Paturi de uscare @ NAMOIUFIIOF: ........cccvvvererieeeeeeeeee e 300 m

37. Bazine deschise pentru fermentarea n@amolurilor: ............cccccoevevviveciinnnnes 500 m

38. Depozite controlate de deseuri periculoase $i nepericuloase: ............cc........ 1.000 m

39. Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: .........c.c.coeveeene. 500 m

40. Crematorii UMANE: ........coovoviieieieieeee s 1.000 m

41. Autobazele serviciilor de salubritate: .........ccovvvriiriiiiiiec, 200 m

42. Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane ............ccccceeeeececccncnnns 500 m

43. Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: ............cccovvvvriririnae, 50m

44. Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: ............. 50 m

45. Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: .............cc.c....... 100 m

46. Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): .................... 1.000 m

AT7. ParcCuri €0IBNE: .....cvveieeiieieeee e sttt 1.000 m

48. Cimitire si incineratoare animale de companie: ............ccccceeeeereerecrenennn. 200 m

49. Rampe de transfer deSeuri: ... 200 m.

Pentru obiective care nu se regasesc la alin. (1) si activitati care nu sunt supuse reglementarilor de
evaluare a impactului asupra mediului, specialistii directiilor de sanatate publica judetene vor evalua daca
functionarea acestora implica riscuri asupra sanatatji publice fie in stadiul de proiect, fie in faza de functionare
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si, in caz afirmativ, vor recomanda operatorului economic efectuarea unui studiu de evaluare a impactului
asupra sanatafii."

Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, Art. 7 (5).

In cazul cimitirelor infiintate dupa intrarea in vigoare a prezentei legi, distanta minima admisa intre
zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul este de 100m.

ART. 14

Pentru unitafile care, prin specificul activitafii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de
sanatate, centre de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite, scoli, se
asigura o zona de protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane
aglomerate, stabilita prin studii de impact.

ART. 15
(1) In gospodarile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curentd si canalizare printr-un sistem
centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel
mult 6 capete in total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel
putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea
mediului $i risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.
(2) Tn gospodériile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apd curentd si canalizare,
adaposturile de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5 capete
porcine si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si
se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului i risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia
respectarii conditjilor de biosecuritate.

(3) In imobilele cu mai multe locuinte din mediul urban este obligatorie asigurarea colectarii dejectjilor si

mentinerea curateniei in spatiile comune de catre proprietarii de animale de companie.

ART. 23
(1) Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitajlor trebuie sa fie protejatad impotriva
tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitara si prin controlul activitatilor poluante din
teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea perimetrelor de protectie sanitara se face
individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de specialitate, in conformitate cu standardele in vigoare
si cu legislatia din domeniu in vigoare.
(2) Sursele de apa de profunzime (izvoare captate sau foraje) trebuie sa fie amplasate si construite pe
terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si impotriva inundatjilor. Zona
de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitate cu normele legale in vigoare, astfel incat sa se
prevind accesul public si al animalelor. De asemenea, zona trebuie sa fie prevazuta cu panta de scurgere
pentru prevenirea baltirii apei in sezoanele cu precipitatii atmosferice.

(3) Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitdtile poluatoare, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

(4) Administratia locala sau administratorul sursei de apa va avertiza, in scris, proprietarii terenurilor pe care
se afla zonele de protectie sanitara asupra restrictjilor de utilizare a acestora.

(5) In situatia in care existé obiective economico-sociale riverane sursei de suprafatd sau sursa este folosita
pentru o durata lunga de timp pentru un anumit scop si astfel se creeaza imposibilitatea asigurarii perimetrelor
de protectie sanitara, se admite reducerea acestora la regimul sever de protectie sanitara si se adapteaza
tehnologia de tratare a apei in consecinta.

ART. 27

Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare si sa
asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa
posibild de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme individuale
de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m.
Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa previna orice contaminare exterioara. Ei vor fi construiti din
material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra, tuburi din beton. Peretii fantanii trebuie
prevazuti cu ghizduri.
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Ghizdurile vor avea o inaltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia.

Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu perefii fantanii
trebuie facuta in mod etans. Féntana trebuie s aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze
impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care sa
impiedice poluarea ei: géleata proprie sau pompa. In jurul fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5
m, amenajata in panta, cimentata sau pavata, impermeabilizatd contra infiltrafiilor si imprejmuita pentru
prevenirea accesului animalelor.

ART. 28

(1) Autoritatile publice locale si operatorii economici vor asigura indepartarea si epurarea apelor

uzate si apelor meteorice, astfel incat sa nu se creeze disconfort si imbolnavirea membrilor comunitatji.
(2) Apele uzate trebuie epurate in asa fel incét, in avalul deversarii, apele receptorului sa se incadreze
conform normelor in prevederile standardului de calitate a apelor de suprafata, dupa categoria de folosinta.
(3) La proiectarea si realizarea sistemelor de canalizare si epurare se va face si studiul de impact asupra
sanatatii publice, in situatja in care vor fi amplasate in intravilanul localitaii si nu respecta distanta prevazuta
la art. 11 alin. (1).

ART. 34

Indepértarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie
proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m faia de cea mai apropiata
locuintd; instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata
statie de epurare a apelor uzate.

ART. 45

Sistemul individual de indepartare si neutralizare a deseurilor menajere este permis numai in localitafi
rurale, cu conditia prevenirii dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de deseuri
menajere se va alege astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor, sa nu impurifice sursele locale de apa si
sa fie la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor.

Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare se face
numai pe baza si in conformitate cu avizul autoritatii de sanatate publica.

Se va solicita avizul sanitar pentru proiectarea, amplasarea si executarea constructiilor de locuinte
sau de obiective de utilitate publica sau privata, pentru transformarea, extinderea sau schimbarea destinatjei
constructiilor sau instalatjilor, cat si pentru PUZ-urile necesare conform reglementérilor aprobate.

Se instituie perimetre de protectie hidro-geologica si zone de protectie sanitara (cu regim sever si de
restricie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa potabila in sistem centralizat existente si propuse
(foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare, retele de distributie).

Zona de protectie sanitara pentru fantanile publice care capteaza apa din stratul freatic va avea
dimensiunile minime de 50,0 metri in amonte si 20,0 metri in aval, pe directia de curgere a apei subterane.

Principiile de dimensionare a zonelor de protectie au la baza aplicarea selectiva a criteriilor de
dimensionare, in functie de conditile specifice fiecarei captari, astfel incat suprafetele delimitate sa asigure
protectia corespunzatoare gradului lor de risc:
a)la dimensionarea zonelor de protecie sanitara cu regim sever si cu regim de restrictie se utilizeaza, de
requla, criteriul timpului de tranzit in subteran al unei particule de apa hidrodinamic active, folosindu-se in
calcule parametrii hidrogeologici ai acviferului;
b)marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever se determina astfel incat sa fie asigurat un timp de
tranzit in subteran de minimum 20 de zile pentru orice particule de apa presupuse contaminate care s-ar
infiltra la limita acestei zone si ar ajunge la locul de captare a apei. in cazul captarilor care exploateaza
acvifere freatice la care nu exista suficiente date pentru aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in
instructiunile prevazute la art. 12 alin. (1), dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de
minimum 50 m amonte, 20 m aval de captare si 20 m lateral, de o parte si de alta a captérii, pe directia de
curgere a apelor subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captarilor de izvoare, de minimum 50 m
amonte si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii;
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Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de
imbunatatire a calitafii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie si altele asemenea -,
statiile de imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face
cu respectarea urmatoarelor limite minime:

a)statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b)instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatjei;

c)rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

d)aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;
e)alte conducte din retelele de distribuie, 3 m.

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre
detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

a) utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

b) utilizarii substantelor fitosanitare;

c) irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;

d) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;

e) pasunatului si insilozarii nutreturilor;

f) amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru
asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare cu apa.

Bazinele vidanjabile etanse se vor amplasa la distantele minime de 3,0 metri fatd de conductele
retelei de apa potabila, 10,0 metri fatad de locuintele vecine, respectiv 20,0- 50,0 metri fatd de sursele locale
de apa potabila (fanténi, pompe de ména, izvoare captate, etc).

Amplasarea zonelor destinate industrilor se va face pe baza studiilor de impact de mediu,
topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incat acestea s& nu depaseasca
concentratiile maxime admise prevazute in normative in teritoriile protejate (zonele de locuit, parcuri de
odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror procese
tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritatj).

Se interzice autorizarea construirii in zonele de protectie ale surselor si instalatjilor de apa potabila,
ale liniilor de inalta si medie tensiune, efc.

Emiterea autorizatjilor de construire in zonele de siguranta ale surselor si instalatiilor de apa potabila,
ale liniilor electrice de nalta si medie tensiune, etc, este condiionata de obtinerea avizului favorabil emis de
detinatorul echipamentului tehnicoedilitar.

Pentru sistemul de canalizare-epurare, documentatia inaintata spre avizare sanitara va fi insofita de
studiul de impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator.

(art.28 din OMS nr.994/2018.

Zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene si a posturilor de transformare sunt
urmatoarele:

Latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de 24,0 metri pentru LEA
20kv , 37 m pentru LEA 110 kv , 55 m pentru LEA 220 kv si 75 m pentru LEA 400 kv. (Norme tehnice privind
delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/2007,
modificat si completat cu Ordinul ANRE nr.49/2007);

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul fundatjei
stilpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate;

Pentru posturi de transformare cu cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitata
de ingradire;

Pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de siguranta este extinsa in spatiu
delimitat la distanta de 20,0 m de la limita zonei de protectje.
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Zona de protectie este delimitatd de imprejmuirea instalafiilor, echipamentelor si a anexelor
tehnologice ale acestora.

Recomandari pentru Zona de siguranta a Statiilor Electrice

Zona de siguranta a statjei electrice, tindndu-se seama de tensiunea cea mai inaltd a acesteia, se
stabileste astfel:

a) pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai inalta de 110 kV:

- cand statia este de tip exterior, este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20 m de imprejmuirea
statiei, pe fiecare latura a acesteia;

- cand statia este de tip interior, este delimitata de suprafata construita a statiei;

b) pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai inalta de 200 kV, este zona extinsa in spatiu delimitata la
distanta de 35 m de imprejmuirea statjei, pe fiecare latura a acesteia.

in zonele cu risc geotehnic se impun interdictii temporare de construire pana la solutionarea
problemelor geotehnice.

In zonele de umpluturi sau cu riscuri se poate ridica interdictia temporara de construire si se va emite
autorizatie de construire numai in baza unui studiu geotehnic aprofundat ce se va solicita prin Certificatul de
urbanism, studiu prin care sa se stabileasca daca sunt solutii de fundare care sa elimine riscurile in timpul
executiei si pe intreaga perioada de exploatare a constructiei.

Zone critice- alunecari , inundatii

Alunecari : pe teritoriul administrativ al Comunei Osica de Jos nu s-au semnalat fenomene de tipul
alunecarilor de teren.

Inundatii : principalul curs de apa care margineste comuna Osica de Jos la nord este raul Oltet
afluent de dreapta al Raului Olt , avand o lungime de 70 km pe raza judetului Olt .

Culoarul de vale al Oltetului se dezvolta atat in zona colinara din partea de nord a judefului Olt cét i
in cea de campie unde se largeste si prezinta terase. Debitul mediu multianual este de circa 12,7m 3 /s.

Inundatjiile in judetul Olt, au impus realizarea a numeroase lucrari specifice de regularizari de cursuri
de apa, indiguiri si consolidari de maluri; astfel pe cursul Raului Oltet pe raza localitatii Osica de Jos, a fost
realizat un Dig de aparare - Dobrun cu o lungime de 2,575 km , avand latimea coronamentului de 3,0 m i
inaltimea digului de 4,0 m(sursa — Planul de analiza si acoperire a riscurilor realizat de ISU Olt) ; Dig remuu
pe pardul Rosu , mal drept — 0,380 km;

Dig raul Oltet, mal drept, aval de confluenta cu pardul Rosu — 2,245 km; Consolidare mal drept R&u Oltet in
Comuna Osica de Jos , Jud. Olt — 3,28 km.

Pe raza judetului Olt cursul raului Oltet este monitorizat de Administratia Bazinala Olt prin
amplasarea de statie hidrometrica avertizoare in Balg. Debitele maxime inregistrate au fost de 1 471 mcls.

Pe teritoriul Localitaii Osica de Jos , raul Oltet prezinta risc rezidual nesemnificativ si risc redus de
inundabilitate pentru terenurile agricole situate la nord de zona construita , iar satul Bobu este supus riscului
la inundatji (Raul Oltet pana la risc mediu- terenuri agricole + zona locuibila situata la nord — est , la varsarea
paraului Bobu in réul Oltet, iar Parul Bobu prezinta risc nesemnificativ pana la risc mediu de inundaji
afectand sudul zonei locuibile).

La sud de Drumul Judetean , intre strazile Gusata si Bérsan , la precipitatii abundente se produc
scurgeri de pe versanti , inundand o mare parte din gospodarii si terenuri agricole , apa ajungand pe drumul
judetean . Circa 20 de gospodarii sunt afectate de inundatji.

TSE - TERENURI CU RESURSE NATURALE

DESTINATIA TERENURILOR

Terenuri care contin substante minerale utile ce constituie resurse ale subsolului — hidrocarburi (petrol
condensat si gaze naturale) roci bituminoase, carbuni, minereuri feroase, neferoase, metale nobile, rare si
disperse, substante nemetalifere si rocile utile, ape minerale, namoluri si turbe terapeutice, céltura din
sistemele hidrogeotermale si gazele necombustibile

Nu sunt identificate resurse ale subsolului pe teritoriul Comunei Osica de Jos.
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TH - TERENURI CU RESURSE DE APA

Reteaua hidrografica de pe teritoriul apartine bazinului Olt si este formata din R&ul Oltet , afluent de
dreapta al raului Olt, paraul Rosu , afluent de dreapta al Raului Oltef , paraul Bobu si Valea Potopinului.
Suprafata administrativa a comunei este brazdata de numeroase canale de irigatji.

Exista un Lac de acumulare amenajat pe cursul paraului Bobu , din care apa era condusa pe canalele
de irigare pentru culturile agricole. Din pacate , odata cu desfiintarea cooperativelor agricole si aceste canale
de irigatii au avut aceeasi soarta; sunt colmatate si nefunctionale, apa ce se aduna pe canale provine doar
de la ploi torentiale. Barajul Bobu — nefunctional, este colmatat, deversor rupt, de asemenea vana de pe
fundul barajului nu functioneaza , iar apa provenita de la ploi curge pe canalul inierbat de la baza barajului.

La capatul barajului, paralel cu Drumul judetean existd o cuvetd naturald, acoperita aproape
permanent cu apa.

DESTINATIA TERENURILOR

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insule create prin curgerea naturala a
apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a cursurilor de apa.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI PERMISE

Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive
a apelor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIIONARI

Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa
cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor, cu avizul primarului si a
autoritatilor competente de gospodarire a apelor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si a captarilor de
apa.

ARTICOLUL 4 - TERENURI SITUATE iN ZONE DE PROTECTIE

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza de Regia
Autonoma “Apele Romane” Impreund cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane
conform Legii apelor nr.107/1996 anexa 2.

Modul de folosinta a terenurilor va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscris in evidenta
cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

in scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunétatirii regimului de
curgere a apelor, se instituie zone de protectie pentru albia minora a cursurilor de apa. Suprafata lacurilor
naturale sau a baltilor, suprafata lacurilor de acumulare, suprafete ocupate de lucrari de amenajare Si
consolidare a albiilor minore de canale si derivatii la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si
pentru constructii hidrotehnice, lucrari de aparare impotriva inundatiilor, captari de apa.

In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda autorizarea
constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile prevazute de lege.

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m)
toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m
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b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
- indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformit. cu art. 5.

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: - 4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite: - 3 m.

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Latimea zonei de protectie (m)

- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale: 20 min jurul acestora

- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice
2 min jurul acestora

- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor:
1 'min jurul acestora

g) latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de observatii si masuratori :
1,5 min jurul acestora.

Autorizarea executarii constructiilor de orice felin albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele
lacurilor este interzisd cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a aelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alineatul anterior este permisa numai cu avizul primarului
si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se
face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene, pe
baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

TP - ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA $I ZONE NATURALE PROTEJATE

Zona naturala protejata este o suprafatd delimitatd geografic, cu elemente natural rare sau in
procent ridicat, desemnatd sau reglementata si gospodarita in sensul atingerii unor obiective specifice de
conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii natural, rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii, etc.

Protejarea unor suprafete din extravilan (terenuri agricole valoroase, paduri , oglinzi de apa):

Toate zonele cu valente peisagere marcate in plansa de reglementari urbanistice : Padurea
Ulmet , Prundul Oltetului si zona aferenta Sitului Natura 2000, vor fi obligatoriu protejate.

ZONE PROTEJATE NATURA 2000
Teritoriul administrativ al Comunei Osica de Jos interactioneaza cu Situl de importanta comunitara
ROSCI0266 Valea Oltetului.
Coordonate sitului : Longitudine N 44° 16' 51"; Latitudine E 24° 10' 40’

DESCRIEREA ARIEI NATURALE PROTEJATE
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Situl de Importanta Comunitara Valea Oltefului (cod ROSCI0266) cu o suprafata de 1537,29 ha este
situat in partea sudica a Romaniei, in regiunea de dezvoltare IV Sud-Vest, care se inscrie in totalitate pe
teritoriul judetului Olt, in partea vestica a acestuia. Situl a fost delimitat conform Ordinului Ministrului Mediului
si Padurilor nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului ministrului mediului si dezvoltarii durabile nr.
1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania. De precizat faptul ca, ROSCI0266 Valea
Oltetului a fost desemnat initial pe o suprafata de 900 ha ca arie protejata de interes national ce corespunde
categoriei a IV-a IUCN (Rezervatie Naturala de tip mixt) prin H.G. nr. 2151/2004 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata pentru noi zone.

Aria naturald protejatad de interes comunitar Valea Oltetului este situatd in regiunea biogeografica
continentala, la o altitudine maxima de 164 m, altitudine medie de 104 m, respectiv cea minima de 71 m.
Unitatile administrativ-teritoriale pe cuprinsul carora este localizata aria protejata sunt: Bals, Bérza, Dobrun,
Falcoiu, Osica de Sus, Osica de Jos, Pérscoveni, Voineasa, Sopérlita. Dintre cele 9 unitati administrativ-
teritoriale in care se inscrie aria protejatd analizata, una este de tip oras — Bals, iar 8 sunt din categoria
comunelor. Comuna Voineasa are ponderea cea mai mare din cadrul zonei investigate — 30,83%, iar comuna
Parscoveni are ponderea cea mai mica — 3,72%.

Suprafetele si ponderile ocupate de ROSCI0266 Valea Oltetului din cadrul Unitatilor Administrativ
Teritoriale

Unitatea Administrativ- Tip UAT Suprafata Pondere (%)
Teritoriala (ha)

Falcoiu Comuna 241,27 15,69
Osica de Jos Comuna 101,21 6,58
Dobrun Comuna 101,43 6,60
Osica de Sus Comuna 220,20 14,32
Soparlita Comuna 127,45 8,29
Voineasa Comuna 473,94 30,83
Parscoveni Comuna 57,22 3,72
Barza Comuna 123,95 8,06
Bals Oras 90,63 5,90
Total 1537,29 100

Proprietatea asupra ariei protejate si modul principal de utilizare a terenurilor. Terenul zonei
investigate cuprinde aria raului Oltet si este gestionatad de Administratia Nationald Apele Roméne, Directia
Apelor Olt, Sistemul de Gospodarire a Apelor Slatina, forma de proprietate fiind domeniu public natjonal,
categoria de folosinta pentru maluri si terenuri inundabile este neproductiva, iar pentru restul terenului
categoria de folosinta este reprezentata de ape.

Administratorul/custodele ariei protejate.
Rezervatia Naturala Valea Oltetului - ROSCI0266
Administrator/custode: Ocolul Silvic " Sociologia Militans "
Craiova, Jud. Dolj, Str. Aleea Depoului, Nr. 39
Tel.0251595115
Fax.0251595115
sociologia_militans@hotmail.com
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Calitatea si importanta ariei protejate. Din punct de vedere al importantei sitului, acesta se refera la
transportul aluvionar realizat de raul Oltef, care este in mare parte compus din nisipuri, in albia raului fiind
identificat endemismul Sabanejewia romanica (Bacescu, 1943).

Vulnerabilitatea zonei investigate. Activitatile care pun in pericol situl, sunt exploatarea pietrisului gi
nisipului, decolmatarea controlata a patului réului, arderea necontrolata a vegetatiei specific ochiurilor de apa
si depozitarile necontrolate cu deseuri menajere, precum si exploatarea in amonte de sit a combustibililor fosili
lichizi.

Activitatile antropice in sit si in vecinatate. Activitatile antropice desfasurate in interiorul sitului sunt
managementul forestier general, vanatoarea, pescuitul profesionist (industrial), crearea de noi drumuri (in
special de exploatare), crearea si consolidarea digurilor, indiguirilor plajelor artificiale, cresterea animalelor
domestice, depozitarea deseurilor menajere, extragerea de nisip $i pietris, depozitarea deseurilor industriale,
stocuri de material, iar activitatile antropice desfasurate in
vecinatatea acestuia, sunt cultivarea terenurilor, managementul forestier general, pasunatul si existenta
fabricilor.

Nu au fost identificate amenintari viitoare cu potential impact la nivelul ariei protejate (in aprilie 2014,
reprezentantii APM Olt nu au oferit date privind amenintarile viitoare la nivelul sitului).

ZONA DE SIGURAN]'A A CAILOR DE COMUNICATIE

RUTIERA - Caile de acces

Circulatia in comuna Osica de Jos este reprezentata de:

- drumul judetean DJ 643 ce traverseaza localitatea central de la est spre vest;

- Drumul Comunal 87 traverseaza partea estica a satului Osica de Jos , facand legatura intre Osica de

Sus (la nord) si Comuna Cezieni (spre sud).

- 0 serie de strazi care deservesc zona locuibila si care au atribuite denumiri conf. Anexa nr. 1 la HCL nr.
35/24.06.2010.

Lungimea totala a drumurilor din comuna Osica de Jos este de 9,7955 km.

In interiorul localitatilor, |atimea zonei strazii in care se includ trotuarele si suprafetele de teren
necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si retele publice) se
stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, in concordantd cu caracteristicile
traficului actual si de perspectiva si cu normele tehnice in vigoare.

Drumurile judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind
considerate continue in traversarea localitatilor, servind totodata si ca strazi. Modificarea traseelor acestora in
traversarea localitatilor se poate face numai cu acordul administratorului drumului respectiv, in concordanta cu
planul urbanistic aprobat. in cazul drumurilor de interes national se va obtine si acordul Ministerului Lucrarilor
Publice, Transporturilor si Locuintei.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale,
distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m
pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile
comunale.

Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.
Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte carosabila,
trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte
lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea
si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor, situate in vecinatatea
drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea.

in afara localitatilor
25



Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a sanfurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inal{imea pana la 5,00 m inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m.
Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa.
Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in
tabelul de mai jos :

Categoria Autostrazi Drumuri Drumuri Drumuri
drumului nationale judetene comunale
Distanta de la axul drumului péna la 50 22 20 18

marginea exterioara a zonei drumului (m)

Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare
sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in
siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau sa
impiedice vizibilitatea pe drum;

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor
subterane sau de suprafata.

d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decat cele destinate acestui scop.

PARCAREA AUTOVEHICULELOR

Numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si amenajarilor pe teritoriul comunei se
dimensioneaza in functie de destinatia si suprafata utila specifica functiunilor ce se regasesc in cladire.

Asigurarea numarului minim de locuri de parcare, rezultat din calcul, este obligatorie pentru obtinerea
autorizatiei de construire.

Constructiile de locuinte vor dispune obligatoriu de parcaje dispersate la domiciliu, de garaje
individuale sau de parcaje/garaje in interiorul constructiilor.

In cazul locuintelor individuale, parcarea/gararea autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei
(in afara circulatjilor publice) asigurandu-se numarul de locuri de parcare in functie de suprafata construit-
desfasurata a locuintei (ACD) si de tipul de locuire.

Numarul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurat se stabileste dupa cum urmeaza:

Zona locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata este
de maxim 100,0 mp;

- se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata
este mai mare de 100,0 mp.

Pentru toate categoriile de constructii cu functiuni de invatamant, financiar-bancare, birouri, se va
asigura minim un loc de parcare pentru fiecare 60,0 mp ai suprafetei utile aferente destinatiei respective.

Prevederea precedenta se cumuleaza cu urmatoarele conditionari specifice:

- constructiile pentru alimentatie publica (restaurant, cafenea, bar, etc) - se va asigura cel putin un loc
de parcare pentru fiecare 8(opt) locuri la masg;

- constructiile pentru turism , agroturism - se va asigura cel putin un loc de parcare la 2(doua) locuri
de cazare;

- constructiile si amenajarile de agrement - se va asigura cate un loc de parcare pentru 20 de
persoane.
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Pentru toate categoriile de constructii cu functiuni de servicii publice (spalatorii auto, vulcanizari, statji
de distributie carburantj, etc) se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare 30,0 mp ai suprafetei
construit-desfasurate (ACD).

Pentru toate categoriile de constructii cu functiuni industriale (productie si depozitare), service-
auto/showroom, etc, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare 100,0 mp ai suprafetei construit-
desfasurate (ACD).

Pentru toate aceste categorii, accesele rutiere se vor realiza numai de pe artere de circulatie de
categoria a Ill-a.

In interiorul parcelei se vor asigura in mod obligatoriu spatii pentru circulatia pietonala in condiii de
siguranta si confort, spatii pentru circulatia rutiera, precum si platforme pentru parcarea autovehiculelor.

In toate cazurile prevdzute la alineatele anterioare se va asigura suplimentarea cu minim 20% a
totalului locurilor de parcare/garare reiesite din calcul, pentru salariati/vizitatori/ aprovizionare.

Se excepteaza de la aplicarea prevederilor anterioare privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare/garare:

- constructiile existente situate in zona centrald, pentru care se solicita autorizarea lucrarilor necesare
pentru conversie functionala;

Derogari privind numarului minim de locuri de parcare prevazut in aceste reglementari, pentru
constructiile noi propuse a se realiza, se vor putea face in urma stabilirii de catre autoritatile publice locale,
prin Hotarére de consiliu, a unor taxe banesti in vederea constituirii unui fond pentru construirea de parcaje
publice, subterane sau supraterane pe teritoriul localitatji .

Modul de constituire a fondului pentru construirea de parcaje in constructii amenajate, procedura de
plata si cuantumul taxei se vor reglementa prin HCL.

Se interzice amplasarea de garaje individuale pe terenurile apartindnd domeniului public al localitatji.

PARCELAREA

Elaborarea Planurilor urbanistice zonale (PUZ) este obligatorie in cazul parcelarilor (mai mult de 3
parcele) (art.47 alin.(3) din Legea 350/6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata
2009)

Pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara, atunci cand operatiunile respective au ca
obiect imparteli ori comasari de parcele, precum si constituirea unei servitui de trecere, este necesara
solicitarea unui Certificat de urbanism.

(art.6 alin.(6) din Legea nr.50/ 29 iulie 1991 (republicata si actualizata) privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii (aplicabild incepand cu data de 17 octombrie 2009)

Proprietarii suprafetelor de teren pe care se pot construi patru sau mai multe cladiri de orice natura,
respectand prevederile prezentului Regulament, au dreptul sa le parceleze.

Dreptul de parcelare este supus, in afara de prevederile inscrise in reglementarile legale, dispozitiilor
prezentului Regulament.

In noile parcelari sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strézi noi prin prezentul PUG,
inainte de autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea si aprobarea unui PUZ de parcelare care va
reglementa pozitia strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor (raportul laturilor).

Parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus in intravilan se va aproba numai
daca:

- terenul se afla in intregime sau in parte intr-o zona construibila;

- pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei functionale si ale unitatilor teritoriale de
referinta prevazute in prezentul Regulament;

- asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupa normele de
siguranta si rezistenta in vigoare.

In acest caz trebuie sa se execute de catre parcelator lucrari locale, separate pentru fiecare parcel3
in parte, care sa asigure alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate. Pentru toate aceste lucrari se
va cere in prealabil avizul administratorului de sistem si al Agentiei Judetene pentru Protectia Mediului.
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Daca, ulterior executarii parcelarilor in conditiile de mai sus, se vor realiza retelele necesare fie de
catre Primarie, fie de catre proprietar/parcelator — acestia din urma vor putea reduce prin divizare suprafata
parcelelor de 1000,0 mp, conform prevederilor regulamentare, dar numai dupa ce vor fi executate racordurile
necesare la conductele de apa si canal pentru aleile si strazile nou create prin parcelare.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- Conditiile cadrului natural,

- Functiunea principala a zonei in care sunt amplasate;

- Folosinta terenului parcelelor;

- Regimul de amplasare a constructiilor de teren, caracteristic tesutului existent (specificatii datorate
tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea , modul de dezvoltare istorica, functiunile economice
dominante).

- Accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii si interventii) si
pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

- Posibilitatile de echipare edilitara.

Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditji:
CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE REGIM DE CONSTRUIRE U/M

INSERTII iN PARCELARI EXISTENTE P-P+2 NIVELURI

front minim Tnsiruit -8m
cuplat, izolat -12m
suprafata minima insiruit -200 mp
cuplat, izolat - 300 mp

raport intre Iatimea si adancimea parcelei cel putin egal

PARCELARI NOI P-P+2 NIVELURI

front minim Tnsiruit -8m

cuplat, izolat -12m

suprafata minima insiruit - 250 mp

cuplat,izolat - 350 mp

raport intre Iatimea si adancimea parcelei - maxim 1/3

In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii stabiliti prin
documentatiile de urbanism aprobate, schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului poate fi
conditionata de modificarea limitelor parcelelor respective.

Aceasta operatiune se va efectua cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea echitabila a hotarelor
pe baza unui plan urbanistic zonal (PUZ) aprobat potrivit legii.

Planul cadastral al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara si evidentele de carte funciara se vor
actualiza in consecinta. (art.31*1, alin.3) din Legea 350/2001)

Cladirile care urmeaza sa fie realizate pe fiecare parcela in parte se vor inscrie in conditiile prevazute
de prezentul Regulament.

Certificatul de urbanism eliberat pentru parcela va preciza conditiile de construire si va fi insofjt de
extrasele necesare din prezentul Regulament.

La o parcelare mai mare de 10 loturi, 1/5 (o cincime) din numarul total al loturilor pot beneficia de
toleranta de 25% pentru suprafata daca configuratia terenului nu permite realizarea tuturor parcelelor conform
prevederilor Regulamentului local.

Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim 2 (doud) benzi de circulatie
dimensionate conform normelor.

Fundaturile vor avea o lungime de cel mult 150,0 m si vor fi prevazute la capatul infundat cu spatiu
pentru intoarcerea autovehiculelor, configurat si dimensionat conform normelor tehnice.
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ll REGLEMENTARI SPECIFICE

1. REGLEMENTARI GENERALE

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA COMPATIBILITA]’II FUNCTIUNILOR
(1) Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in plansa de ,Reglementari Urbanistice” si prezentul
Regulament Local de Urbanism;
(2) Intravilanul Comunei Osica de Jos este Impartit in zone si subzone functionale cu functiuni dominante
specifice;
(3) Zonele si subzonele functionale sunt evidentiate in plansa de ,Reglementari Urbanistice” a Planului
Urbanistic General prin zone de culori specifice;
(4) In activitatea de autorizare, pe raza localitatii se intalnesc 2 posibilitati distincte datorate destinatiei
constructiilor si conditiilor specifice de functionare;

- amplasarea in zone si subzone specializate cu respectarea caracteristicilor si reglementarilor
Specifice;

- amplasarea in zone rezidentiale sau a altor zone functionale ca functiune complementara
functiunea complementara este este functiunea de folosinta zilnica sau de interes local,
compatibila zonei functionale, cu o suprafata desfasurata de max. 300 mp. utili.
(5) In scopul realizarii compatibilitatii functiunilor se vor respecta conditile de amplasare continute in Anexa 1
la R.G.U, cu urmatoarele precizari:
a) amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centrala cat si in celelalte zone functionele,
functie de fiecare tip de activitate si de reglementarile specifice zonei respective
b) unitétile de comert alimentar de folosinta zilnica se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiune complementara)
c) unitdtile de alimentatie publicd amplasate in zone rezidentiale vor avea inscrisa in autorizatia de
functionare conditii care sa asigure protectia acustica a zonelor limitrofe

REGULI CU PRIVIRE LA TERENURI AGRICOLE $I FORESTIERE N INTRAVILAN
(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole si forestiere din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea conditiilor impuse de lege (Legea
350/2001 modificata si completata, Codul Silvic, Legea 18/1991 actualizatd si legea 50/1991 republicata).
(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole si forestiere din intravilan se scot din circuitul agricol /
forestier, temporar sau definitiv, conform legii.
(3) Este interzisd amplasarea constructiilor in zona albiei majore a cursurilor de apa, cu exceptia celor
prevazute de lege (lucrari specifice ameliorarii cursurilor de apa, traversari, poduri etc,)

REGULI CU PRIVIRE LA PARCELAREA TERENURILOR SITUATE N INTRAVILAN
(1) Dezmembrarea (parcelarea) unei parcele in mai mult de trei loturi se face numai in baza unui Plan
Urbanistic Zonal de parcelare aprobat conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
(2) Pentru un numar mai mare de 12 loturi, se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii unei solutii de echipare colectiva care sa respecte nomele legale de igiena
si de protectia mediului.
(3) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului Regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
a). front la strada de min. 8,00 m pentru cladiri insiruite si min. 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b). suprafata minima a parcelei de 200 mp pentru cladiri ingiruite si de min. 300 mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplate (parcelari existente);
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c). suprafata minima a parcelei de 250 mp pentru cladiri ingiruite si de min. 350 mp pentru cladiri amplasate
izolat sau cuplate (parcelari noi);
d). adancimea mai mare sau cel puti egala cu latimea parcelei
(4) sunt considerate loturi construibile numai loturile cate se incadreaza in prevederile alin. (3)
(5) Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);
- asigurarea echiparii tehnico edilitare necesare;
- forme si dimensiuni ale loturilor care s& permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
(1) Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazule la alin (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica.
(4) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul P.U.G., pentru
realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
(5) Extindera de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.
REGULI CU PRIVIRE LA RACORDAREA LA RETELE PUBLICE DE ECHIPATRE EDILITARA
EXISTENTE
(1) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar.
(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
(3) De la dispozitile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru
locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a). realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de
protectie a mediului.
b). beneficiarul se obliga sa realizeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
(4) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (2) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obiga sa prelungeasca reteaua
existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obiga sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca retele noi.
(5) Prevederila alin. (3) si (4) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatile
unde nu exista retele publice de apa si canalizare.
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA DE ACCESE OBLIGATORII
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumuri publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumuri publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
(3) Orice acces la drumuri publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberat
de administratorul acestora
(4) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se asigura accese pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.
(5) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice fel de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.
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(6) Acesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

CAPITOL 1- ZONA CENTRALA
- ZONA CENTRALA /INSTITUTII PUBLICE, SERVICII, SERVICII DE CULT

IS - ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICIILOR
ISi Institutii publice - invatamant
ISs institutii publice pentru sanatete
ISa Institutii publice — administratie
ISc Institutii pentru servicii si comert
L - locuinte individuale si colective

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona centrala se gaseste in Localitatea de resedinta Osica de Jos; concentreaza principalele dotari

publice si locuinte individuale de pe strada Principala — DJ 643 :

- Primaria;

- Scoala ;

- Spatii comerciale;

- Camin Cultural ;

- Politie ;

- Posts;

- Farmacii;

- Locuinte individuale si colective.

Zonele de locuinte individuale sunt in majoritate formate din cladiri P , max. P+1E, prezentand o
stare generala buna .

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Se admit functjuni publice reprezentative de importanta locala , invatdmant de tip rural, asistenta
sociald, servicii medicale, plantatji decorative, reclame, mobilier urban , etc.

Se admit functiuni de interes general specifice localitatilor rurale:

- birouri pentru companii si firme;

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare-informare;

- biblioteci, cultura ;

- servicii de posta si telecomunicatji;

- servicii de turism;

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse;

- unitati de invatamant (scoala , gradinita, cresa);

- unitati sanitare ( dispensar uman, spital);

- unitati de culte;

- unitati administrative;

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comer{

- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
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- magazine, comert cu obiecte de arta;

- mici unitafi productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei
centrale;

- locuinte individuale, colective, inclusiv locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru
profesiuni liberale (avocat, notar, medic, etc);

- locuinte colective sau semicolective;

- servicii medicale si de asistenta sociala;

- sport si recreere n spatii acoperite;

- spatii verzi amenajate , spatii de odihna, agrement, spatii de joaca, etc;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua
condiii:

- functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa demonstreze
eliminarea sursei de incomodare sau poluare;

- proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si 0 mai buna integrare in
zona centrala.

Se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente, cu conditia mentinerii
unei ponderi a locuintelor de minim 30% din totalul ariei construit-desfasurate (ACD) pe parcela in cauza.

Se admit unitati de alimentatie publica care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai la
o distanta de cel putin 100,0 metri fata de instituiile publice/scoli si lacasurilor de cult.

Se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functjuni, de preferinta cu un partiu
special adaptat zonei centrale.

Se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, s& nu prezinte risc tehnologic
sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona centrala si cu
prevederile avizului autoritatii de mediu.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii amplasate la strada si care prin aspect deranjeaza vecinatatile;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statji de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- in cazul parcelarilor noi, se considera construibile parcelele avand minim 250 mp si un front la strada
de minim 8,0 m pentru cladiri insiruite, respectiv de minimum 350 mp si un front la strada de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate ; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se
comaseze cu una dintre parcelele adiacente;
- in cazul parcelarilor existente, se considera construibile parcelele avand minim 200 mp si un front la
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strada de minim 8,0 m pentru cladiri insiruite, respectiv de minimum 300 mp si un front la strada de minimum
12 m pentru cladiri izolate sau cuplate ; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa
se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

- in cazuri speciale, in vederea mentinerii caracterului specific al parcelarii pot fi considerate
construibile parcelele sub 150 mp. pe baza unor documentatii de urbanism PUD insotite de ilustrare de tema
si desfasurari stradale ;

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 700,0 mp cu un front la strada de
minim 15,0 metri.

- Se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice, parcelate in module avand suprafata minima
recomandata de 700,0 mp si un front la strada de minim 15,0 metri.

In cazul unei lotizari prin PUZ se recomanda loturi de minim 500,0 mp si un front la stradd de minim
15,0 metri .

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor
dotari:

- platforme pentru depozitarea recipientilor de colectare a gunoiului menajer;

- spatii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor;

-spatii amenajate pentru gararea si parcarea;

- zone verzi. (Art.3 din Ordinul M.Sanététii nr. 119/2014 modificat si completat prin Ordinul nr.
994/2018)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului drumului cu urmatoarele conditji:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe strada, instituita
prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna;

-in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe
cealaltd latura cu o constructie in stare buna retrasa de la aliniament, noua cladire se va racorda la alinierea
retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe
cealaltd latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage
de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula cu 4.0 metri, noua cladire se va retrage de la
aliniament conform retragerii existente;

- in cazul unei parcele de colf situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1 - 3 cladiri
avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua dimensiunea existentd a
tesiturii.

- in cazul unor parcelari noi retragerea fata de aliniament va fi de minim 4,00 m , dar nu mai putin
decat regimul de aliniere existent in zona.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se pot amplasa pe limita de proprietate numai atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de
realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate in stare buna si sunt indeplinite
urmatoarele conditji:

- parcela alaturata este libera de constructii;

- peretele realizat pe limita de proprietate - atunci cand ramane vizibil din domeniul public - va fi tratat
cu aceeasi atentje si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade.

Retragerea fatd de limita laterala de proprietate va fi cel putin egald cu jumatate din indltimea
constructiei propuse, cu urmatoarele conditionari:

- atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi principale, retragerea va fi egald cu jumatate din
inaltimea constructiilor. Pentru constructiile la care jumatate de inaltime inseamna mai putin de 3,0 m,
retragerea va fi de minim 3,0 metri;
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- atunci cénd sunt orientate ferestre de la dependinte, retragerea fata de limita de proprietate se
poate reduce la min.2,0 m, cu conditjia sa se asigure insorirea pe o durata de minimum 1 si 1/2 ore zilnic, la
solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit.

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posteriora ale parcelei este de
minim 10,00 metri; cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue;

Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica dispus izolat sau fatd de o biserica . in acest caz este obligatorie o retragere fata de limitele
parcelei de cel putin 5,0 metri.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurate la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan
al unei cladiri principale iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din inalfimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 m, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi ce necesita lumina naturala.

In situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilitd prin PUD
sau - in lipsa acestuia - va fi cel putin egala cu inalfimea la cornise a cladirii cu inalfimea cea mai mica .

In situatia in care peretii orientati catre spatjul dintre cele doud cladiri nu au ferestre sau au doar
ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, camari), aceasta distanta poate fi redusa la jumatate din
inaltimea cladirii celei mai joase, dar nu mai putin de 3,0 m.

Cladirile de locuit situate pe aceeasi parcela vor fi amplasate astfel incat distanta dintre ferestrele
camerelor de locuit si orice parte a aceleiasi cladiri sau a cladirii invecinate sa fie astfel dimensionata incat
planul care uneste parapetul ferestrei cu partea cea mai inalta a cladirii opuse sa formeze cu planul orizontal
un unghi mai mic sau egal cu 45 grade.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m la{ime dintr-o
circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat s permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre
aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,0 metri.

Numarul si configuratia acceselor se vor incadra in prevederile Anexei nr.4 la Regulamentului
General de Urbanism si a reglementarilor in vigoare privind asigurarea securitatii la incendiu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara drumului public.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitali se admite numai in interiorul
parcelei proprii si in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Institutji publice - max. P+2E
- Servicii - max. P+2E
- Locuire individuala - max. P+1E+M

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Reguli generale
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Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

Constructiile noi vor trebui, prin proportii si compozitia fatadei, sa evidentieze ritmul parcelarului
traditional si sa asigure o continuitate in peisajul strazii prin inaltime, forma si dimensiunile golurilor.

Se interzice vopsirea cladirilor in culori stridente i stralucitoare . Gama cromatica va fi unitara,
recomandate fiind nuantele de griuri deschise (alb patinat) , bej deschis , materiale naturale — lemn , piatra ,
caramida aparenta .

Pentru locuinte se interzice folosirea placarii cu materiale de tip ALUCOBOND , folosirea in exces a
sticlei la fatade (perete cortina ), placarile cu ceramica .

Pentru invelitoare se recomanda folosirea materialelor naturale {igla ceramica , tabla plana vopsita in
camp electrostatic — culori mate , tabla profilata mata .

Reguli particulare pentru comert

Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la domeniul
public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public.

Se interzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale constructiiilor, cu exceptia
firmelor in consola amplasate pe o portiune neutra a fatadei si care nu impiedica perceperea fatadei sau a
unor detalii semnificative de arhitectura.

Ocuparea caii publice/trotuarului va fi limitata prin regulile in vigoare; se admit amenajari temporare
reduse (mobiler stradal, stelaje mobile) in masura in care ele nu incomodeaza circulatia pietonala.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Apa potabila

Orice constructie noua de locuit sau pentru munca, odihna sau agrement trebuie sa fie racordata la
reteaua publica de distributie a apei potabile sau sa aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul
autoritatii de sanatate publica.

Canalizare menajera

Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie noua.

Canalizare pluviala

Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publica colectoare a acestora.

La cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta subteran (sub trotuar) pentru a se evita producerea ghetji.

Retele electrice, telefonice si CATV

Cablurile de alimentare cu energie electrica, precum si retelele de telecomunicatji trebuie introduse in
subteran; in caz de imposibilitate tehnica si numai atunci pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniile de
cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor.

Bransamentele de orice fel vor fi ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele trebuie plasate
la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

Salubritate

Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate cu caracter lucrativ,
pentru odihna sau recreere, vor fi prevazute cu amenajari/containere pentru colectarea selectiva a resturilor
menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 40,0 mp.

Suprafetele marcate in plansa de reglementari ca spatii verzi obligatorii nu pot primi o alta destinatie.

Spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu
spatiul public chiar atunci cand frontul este retras de la aliniament.
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Se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului prin realizarea de accese, circulatii pietonale, terase, peste minimul impus de
norme;

Spatiul dintre aliniament si alinierea principala a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu
verde sau spatiu liber circulatjei pietonale.

Parcajele descoperite cu mai mult de 8 locuri vor fi compuse astfel incat gruparile de céte 4 locuri de
parcare sa fie separate de minimum un arbore de talie inalta.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu gard
viu de minim 1,2 m.

Spatiile destinate exclusiv pietonilor vor constitui subiectul unor studii speciale pentru a permite cel
mai bun acces la imobile si a asigura ambianta necesara.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructjilor arborii importanti existenti avénd
peste 4,0 m inaliime si diametrul tulpinii de peste 15 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti
10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.
in situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este necesar avizul
autoritatii de mediu.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Pentru locuinte individuale, imprejmuirile spre domeniul public (strada) vor fi transparente, cu
inaltimea maxima de 1,8 metri functie si de inaltimea imprejmuirilor existente alaturate; in toate cazurile se va
asigura perceperea de catre trecator a fatadei principale a cladirilor.

Se interzice imprejmuirea catre domeniul public cu panouri prefabricate din beton armat.

Gardurile dintre proprietati vor fi opace si vor avea inalfimea maxima de 2,0-2,2 metri.

Se interzice vopsirea imprejmuirilor in culori stridente si stralucitoare.

Spatiile comerciale , locuintele colective si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu pavaje decorative, borduri, jardiniere sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA lll - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru institutii publice si servicii se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, cu
recomandarea de a se opta pentru POT =40 % (maxim 50% pt. Servicii, regim de inaltime P+2E) ; 40% (pt.
invatamant) ; 40 % pentru sanatate , max. P+2E+M.

Pentru locuinte individuale amplasate in zona centrala , se recomanda a se opta pentru POT
maxim = 40%).

Parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata sunt si raman
neconstruibile chiar si in situatia instrainarii sau divizarii lor.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,5 mpACD/mp teren , pentru POT 50 % - Servicii , P+2E ( ISc);

CUT maxim = 1,5 mpACD/mp teren aferent POT max. 40 % - Sanatate, invatamant, P+2E+M (ISi).

CUT maxim = 1,5 mpACD/mp teren aferent POT max. 40 % - Administrative P+2E (ISa)

CUT maxim = 1,0 mpACD/mp teren aferent POT max. 40 % - Locuinte individuale P+1E+M (L)

In cazul mansardelor, aria suplimentara conventionald = maxim 0,6 x Aria nivelului curent.

Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent, pentru parcelele pe care este
permisa si recomandata demolarea constructiilor existente avand un CUT superior celui permis prin prezentul
Regulament, noile constructii vor putea mentine coeficientul de utilizare a terenului existent cu incadrarea in
celelalte prevederi ale Regulamentului.
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CAPITOLUL 2
L- ZONA DE LOCUINTE + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRIl cu regim de inaltime maxim P+1E +
M si P+2E (functiuni complementare)

-Zona locuintelor de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productia agricola
- Functiuni complementare locuirii : servicii , Institutii publice , dotari publice de mica capacitate |,
agroturism , etc regim de inaliime max. P+2E.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut rural ,diferentiate din urmatoarele puncte de
vedere:
(a) functional :
- caracterul locuintelor: individuale ;colective
- caracterul tesutului : omogen cu echipamente publice aferente

(b) morfologic:

- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatji in timp,

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin operafjuni
simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

- parcelari traditionale , spontane ;

- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- spontan ordonata in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor, datorita efectului
diferitelor reglementari urbanistice anterioare;

- geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri , fie de tipul celor din noile
lotizari sau din noile ansambluri;

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela (constructji principale
— constructii secundare — anexe)

- volumetria; regim de construire (continuu sau discontinuu)
terminare al volumelor (terasa, acoperis).

a
bl

naltime mica (P - P+2 niveluri), mod de

(c) vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale de locuire, cat si
starea de viabilitate (uzura fizica a cladirilor de peste 60 ani constituind, conform standardelor U.E., un prag in
probabilitatea necesitatji reabilitarii sau reconstructiei acesteia);

(d) calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul , calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de
izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor, zonele de locuit pot fi incluse in zona protejata
datorita valorii arhitectural — urbanistice, pot fi viabile in raport cu cerintele actuale ale locuitorilor, pot fi
reabilitate pentru a satisface aceste cerinte sau pot fi insalubre.

- tranzitia catre un alt tip de locuire, regim de construire si volumetrie;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatjuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intravilane, a noi cartiere de locuinte individuale pe baza
unor operatjuni funciare de comasare si relotizare, in cadrul unui parteneriat intre sectorul public si sectorul
privat.
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Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele tipuri si unitai de referinta:
- locuinte individuale cu maxim P+1E+M niveluri ;
- functiuni complementare locuirii cu max. P+1E+M, P+2E .

Zona de locuinte si functiuni complementare locuirii se compune din urmatoarele subzone:

Lia - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru
productia agricola si a functiunilor complementare locuirii (servicii , Institutii publice , dotari publice de mica
capacitate , agroturism , etc.), regim de inaltime max. P+1E+M pentru locuinte si P+2E pentru functiuni
complementare locuirii, situaté in afara zonei de siguranta si de protectie.

Lib - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru
productia agricola situata in interiorul zonei de siguranta si de protectie — regim de inaltime max. S+P+1E+M
(T SP; TH);

Utilizarea terenurilor situate in alte zona de siguranta si de protectie se face tinand cont de
prescriptiile stabilite in prezentul Regulament, la Capitolul Il - Reglementari Comune —

T SP- zone de siguranta si de protectie: constructii si culoare tehnice ( centrale si statii electrice,
linii de medie si inaltd tensiune, telecomunicatii); norme sanitare ( surse de apa, stati de tratare,
inmagazinari, stati de epurare ape uzate menajere, platforme depozitare deseuri, cimitire); riscuri
geotehnice; riscuri naturale (alunecari, inundatii); TH - terenuri cu resurse de apa.

Pentru orice interventie sau propunere de construire, prin Certificatul de Urbanism, se va solicita
avizul organismelor pentru care s-a instituit protectia .

Functiunea dominanta : locuirea individuala — P+1E+M

Functiunile complementare : servicii , Institutii publice , comert, dotari publice de mica capacitate ,
regim de inaltime max. P+1E +M ; P+2E cu admiterea mansardarii in proportie de 60% din nivelul curent.

Reglementari:

Se va pastra caracterul predominant rezidential. Functiunea de locuire trebuie incurajata si nu va
trebui sa scada ca pondere sub 80% din totalul spatjilor utilizate. Locuirea va putea lua si forma temporarg,
sezoniera, de vacanta sau de serviciu.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Lia,Lib

- locuinte individuale si case de vacanta cu regim de inaltime de maxim P+1E+M niveluri in regim de
construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) cu functiuni complementare;

Lia

- pensiuni agroturistice cu regim de inaltime de maxim P+2E niveluri;

- terenuri de sport, terenuri de joaca pentru copii;

- informare turistica si agentji de turism);

- scoala de vacanta, gradinita, centru de supraveghere copii, edificii de cult (doar pentru Lic);

- centru medical, dispensar, farmacie.

Lia,Lib

- spatii verzi;

- unitati comerciale compatibile si de alimentatie publica;

- activitati economice traditionale;

- spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

- ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si alte prestari de
servicii nepoluante;

- Se va pastra structura parcelei cu mobilarea traditionala ; Locuinta cu anexe gospodaresti si spatiul
pentru agricultura: gradina, livada, teren arabil , cresterea animalelor .

- anexele gospodaresti vor asigura o distanta de minim 10 m fatad de constructiile de locuit; acolo
unde nu este posibila pastrarea acestei distante se va obfine obligatoriu avizul directiei de sanatate publica.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lia,Lib

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa
se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati de productie nepoluante ce nu
produc zgomot, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100 mp ADC (Lib) si 250 mp ADC (Lia),
sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22,00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata
desfasurata peste 250 mp: se pot admite cu conditia elaborarii i aprobarii unor documentatii PUD (Lia);

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile de
construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructjilor se poate face direct sau in baza unor
documentatii PUD (dupa caz).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Lia, Lib

- spatii de productie sau prestari servicii care prin tehnologia utilizata pot produce fum, zgomot, praf,
vibratji, mirosuri, gaze toxice sau iritante ori alte forme de poluare a mediului;

-este interzisa amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii cu exceptia garajelor. Grajdurile vor
avea o capacitate limitata la 3 capete animale mari si 5 animale mici .

-este interzisa ocuparea cu locuinte a terenurilor detinute in prezent pentru constructile de
invatamant;

- sunt interzise orice fel de constructii si amenajari care prin functiune, configuratia arhitecturala sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban.

- este interzisa amplasarea pe fatadele cladirilor a unor dispozitive de sustinere a urmatoarelor
echipamente vizibile din zonele accesibile public: aparate de aer conditionat, antene (T.V. satelit, telefonie
mobila s.a.), contoare, cablaje (CATV, telefonie fixa s.a.), puncte de transformare, cosuri de fum sau de
ventilatie.

-amplasarea de depozite de reziduuri.

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie(mai mult de 5 capete porcine/bovine) aceste
functiuni sunt permise in extravilan - ANEXE LA EXPLOATATIE AGRICOLA;

- depozitare en-gros;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament care pot afecta amenajarile din spatiile publice si de pe parcelele invecinate;

- orice lucrari de extindere la cladiri de locuit cu parcele sub 150 mp si care nu sunt racordate la
retelele publice de apa, curent...;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Lia,Lib

) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:

In cazul parcelarilor existente, inclusiv concesionarii terenului :
Front la strada minim 8 m pentru cladiri insiruite;

Suprafata minima a parcelei pentru cladiri insiruite -200 mp
Front la strada minim 12 m pentru cladiri cuplate si izolate;
Suprafata minima a parcelei pentru cladiri cuplate si izolate - 300 mp
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Raportul intre latimea si adancimea parcelei mai mare sau cel putin egala.
Pentru parcelari noi se considera construibile parcelele avand urmatoarele dimensiuni:
Front la strada minim 8 m pentru cladiri insiruite;

Suprafata minima a parcelei pentru cladiri insiruite - 250 mp
Front la strada minim 10 m pentru cladiri cuplate;

Suprafata minima a parcelei pentru cladiri cuplate - 350 mp
Front la strada minim 12 m pentru cladiri izolate;

Suprafata minima a parcelei pentru cladiri izolate - 350 mp

Raportul intre latimea si adancimea parcelei mai mare sau cel putin egala.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE - Lia,Lib

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea spre nord a spatiilor tehnice
si a anexelor;

Pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatjilor
pentru public si a birourilor;

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia Nord - Sud cu abatere
de maximum 15 ° spre vest sau spre est.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT - Lia, Lib

Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniament, dupa cum urmeaza:

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;

Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai daca se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construita "la
aliniament” daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.

Cand constructia este retrasa fatd de aliniament, acesta poate fi materializat, dupd caz, de
imprejmuirea terenului.

Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralela sau
neparalela cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructjilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri,
etc).

Constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului drumului cu urmatoarele condii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe strada, instituita
prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare bung;

-in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe
cealaltd latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de la
aliniament, noua cladire se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe
cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage
de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula cu 4.0 metri, noua cladire se va retrage de la
aliniament conform retragerii existente;

- in cazul unei parcele de colf situatd intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1 - 3 cladiri
avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua dimensiunea existentd a
tesiturii.

- In cazul unor parcelari noi retragerea fata de aliniament va fi de minim 4,00 m, dar nu mai putin
decat aliniamentul existent in zona.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELEI Lia, Lib

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin
egala cu jumatate din inalfimea la cornisa cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 3 m;

- atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte, retragerea fata de limita de proprietate se
poate reduce la min.2,0 m, cu conditjia sa se asigure insorirea pe o durata de minimum 1 si 1/2 ore zilnic, la
solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit.

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe 0 adancime de maxim 15.0 metri
de la aliniament, fiind retrase fata de cealaltd limita laterald cu o distanta cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la corniga cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o0 adancime de maxim 15.0
metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce
fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- in functie de regimul de construire, cladirea se alipeste pe o adéncime de maxim 15.00 metri fie de
doua calcane de pe limitele parcelei, fie, daca exista pe o limita un calcan, iar fata de cealalta limita cladirea
invecinata este retrasa, noua cladire se alipeste de calcanul existent si se retrage fata de cealalta limita la o
distantd cel putin egala cu jumétate din inaltimea la cornisa a cladirii. in cazul cladirilor izolate, retragerea fatd
de limitele laterale ale parcelei, va fi la o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren daca pe fatadele cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor
incaperi de locuit; distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care pe fatadele laterale ale cladirilor
invecinate sunt numai ferestre ale dependintelor si casei scarii.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI - Lia, Lib

- distanta dintre cladiri va fi cel putin egald cu inaltimea celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de
4,0m;

- in functie de situatia pe limita laterala de lot (calcan sau retrageri), toate extinderile si constructiile
noi se vor lipi la calcan sau vor respecta retrageri de la limitele laterale egale cu inaltimea constructiei
propuse;

- e vor pastra distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu.

PARCELAREA

Caracterul organic al parcelarului trebuie conservat, fiind interzise lucrarile care pot avea ca efect
modificarea parametrilor existentj.

Se va pastra modul de parcelare existent; in cazul comasarii mai multor parcele, fatadele vor fi
rezolvate cu marcarea parcelarului traditional ;

Suprafata fiecareia dintre parcelele rezultate in urma divizarii va fi mai mare de 350 mp;

Lungimea aliniamentului pentru fiecare dintre parcelele adiacente spatjului public rezultate in urma
divizarii va fi mai mare de 12m;

Parcelarea noilor loturi (mai mult de 3 parcele) se va face in urma aprobarii unui Plan Urbanistic
Zonal de parcelare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

ACCESE CAROSABILE - Lia, Lib

Atét locuintele cét si functiunile complementare locuirii vor avea prevazute accese carosabile care sa
respecte normele tehnice - min. 4,0 m latime (o singura banda) daca lungimea nu depaseste 30 ml;

In cazul unei parcelari este obligatoriu ca circulatia carosabils sa fie de minim 2 benzi de circulatie
(min. 7 m |atime) cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

In interiorul parcelelor se vor prevedea spatile de parcare necesare, pentru a evita parcarea
autovehiculelor pe drumurile publice;
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Accesele vor fi directe;

Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie in incintele operatorilor economici Si
ale institutiilor, in zonele locuite, precum si intre localitati este obligatorie, conform reglementarilor tehnice
specific

ACCESE PIETONALE

Se vor prevedea accese pietonale la toate locuintele si casele de vacanta;

Se vor prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele aferente oricaror functjuni se vor asigura in afara drumului public.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei proprii si in afara circulatjilor
publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CONSTRUCTIILOR - Lia, Lib

Lia - Inaltimea maxima a cladirilor cu regim de inaltime P+2E (pt. Functiuni complementare locuirii)
va fi 13 metri la coama si de maxim 10 m cornisa; se admite un nivel mansardat finscris in volumul
acoperisului, in suprafatad de maxim 60% din aria construita , pentru regim P+2E+M.

Pentru locuintele individuale, regimul maxim de inaltime va fi de P+1E+M (7 m la cornisa si 10 m la
coama); se admite regim max. P+2E+M pentru servicii in agroturism.

Lib - Se admite regimul maxim de inaltime P+1E+M.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - Lia, Lib

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general
al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Se interzice realizarea unor mansarde false;

Garajele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

Noile goluri in ziduri vor fi dimensionate si proportionate cu golurile existente a constructiilor traditionale.

Obloanele exterioare se vor executa conform celor traditionale. Se interzice folosirea geamurilor
reflectorizante, metalizate.

Transformarea unei fatade de locuinta in fatada comerciala va fi facuta in urma unui proiect autorizat.

Golurile vitrinilor vor avea latimi reduse, vor urmarii dezvoltarea pe verticala in continuare in masura
posibilitatilor a golurilor de la etaj. Se interzice comasare unor goluri.

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

Constructiile noi vor trebui, prin proportii si compozitia fatadei, s& evidentieze ritmul parcelarului
traditional si sa asigure o continuitate in peisajul strazii prin inalime, forma si dimensiunile golurilor.

Se interzice :

Imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei sau folosirea de materiale nespecifice zonei;

Utilizarea timplariei metalice si din aluminiu , pentru usi si ferestre ; daca se opteaza pentru tdmplarie
din PVC , preferabil sa fie alese cu imitatie furnir lemn ;

Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (pereti cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), ca si utilizarea culorilor
stridente.

Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei sau folosirea de materiale nespecifice zonei;

Se interzice vopsirea cladirilor in culori stridente si stralucitoare . Gama cromatica va fi unitara,
recomandate fiind nuantele de griuri deschise (alb patinat) , bej deschis , materiale naturale — lemn , piatra ,
caramida aparenta .

Pentru invelitoare se recomanda folosirea materialelor naturale - {igla ceramica , tabla plana vopsita
in camp electrostatic — culori mate , tabla profilata mata .
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA - Lia, Lib
- dotarile minime privind incaperile sanitare si bucataria se vor putea realiza pe parcursul existentei
constructiei, in corelare cu racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau la sistemul propriu de
alimentare cu apa si evacuarea controlata a apelor uzate;
- la toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului Civil;
- pentru toate celelalte functiuni complementare locuirii, obligatoriu vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice sau in sistem local;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetji ;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de apa
si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE - Lia, Lib

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

-in interiorul parcelei, se va prevedea un procent minim de 30% pentru zona verde;

-se recomanda ca terenurile de joaca sa fie specializate pe categorii de varsta. Se interzice folosirea
speciilor periculoase (cu tepi, spini, organe otravitoare, etc.);

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI - Lia, Lib

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.60 si 0
parte transparenta;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de maxim  2.00 metri, max.
2,20m.

- elementele functionale (porti de acces, carosabile sau pietonale) se vor deschide spre incinta;

Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
pavaje decorative, borduri, jardiniere sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele,
etc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Lia, Lib
POT maxim = 35 % pentru locuinte individuale pe lot cu regim de inal{ime max. P+1E+M ; P+2E .
POT maxim = 40 % pentru functiuni complementare locuirii pe lot cu regim de inaltime max. P+2E.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1E+M=0,9
CUT maxim pentru inaltimi P+2E =1,2

Nota : Locuintele situate in zona centrala se supun prevederilor descrise la CAPITOLUL 1 -ZC
- Zona Centrala.

CAPITOLUL 3
ISr- ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde parcela pe care este amplasata biserica. Nu se recomanda adaugarea altor constructji
noi in incinta.
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UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE:

- lucrari de consolitare, renovare construcii existente, cu avizul Institutiilor abilitate pentru constructii
protejate de lege.

- lacasuri de cult;

-servicii pentru culte;

-activitati sociale ale asociafjilor religioase;

- activitati pentru ritualuri religioase, capela, priveghi la ritul ortodox si praznicar de inspiratie
traditional - roméneasca .

-manastiri cu respectarea distantelor prevazute de lege.

- spatii libere pietonale,

- spatii plantate — scuaruri;

- se mentine functiunea actuala.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Anexe pentru buna administrare a incintelor de cult.

Pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii bisericii de catre
procesiunile de credinciosi;

La celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:

Orice tipuri de activitati care nu sunt legate de culte.

- constructii provizorii de orice natura, inclusiv chioscuri si panouri publicitare de orice dimensiuni si
indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- activitai care utilizeaza pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice;

CONDITII DE AMPLASARE A CLADIRILOR, ECHIPARE SI CONFIGURARE

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICILE PARCELELOR:

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor.

Pentru constructii noi:

- parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica;

- suprafata minima construibila va fi de 700.00 mp, cu exceptia manastirilor a céror suprafata minima
va fi de 5000.00 mp.

- frontul minim la strada va fi de 17.0 m, iar pentru manastiri peste 25 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA.

Pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6.0 m de la aliniament;

Lacasurile pentru celelalte culte sau activitdtle complementare vor respecta regulamentul de pe
unitatile de referinta adiacente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10.0 m de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

Celelalte lacasuri de cult ca si oricare dintre activitatile complementare pot fi dispuse in regim de
construire continuu sau discontinuu, respectand o retragere de la limita laterala a proprietatii egala cu cel
putin jumatate din inaliimea la cornise a volumului dominant dar nu mai putin de 5.0 m in cazul invecinarii cu
o cladire retrasa de la limita parcelei;

Este obligatoriu ca noua cladire sa se alipeasca de calcanele cladirilor dispuse pe una sau
pe ambele limite laterale ale parcelei;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egald cu cel pufin jumatate din
inaltimea volumului principal dar nu cu mai putin de 5.0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din inallime a cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 m; distanta se poate reduce la jumatate numai
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daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi in care se desfasoara
activitati care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

Toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor anterioare,
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

(conform anexei nr. 7, HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism: accese, spatii plantate, amplasare in oras)

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie majora.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va
face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie in incintele operatorilor economici i
ale institutiilor, in zonele locuite, precum si intre localitati este obligatorie, conform reglementarilor tehnice
specific.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulafjilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea cladirilor complementare situate in regim de construire continuu dispuse pe
aliniament va respecta inaltimea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca inaltimea cladirii s& nu
depaseasca distanta dintre aliniamente;

inaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de
vecinatati;

Aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviza conform legii si pe baza unor justificari
suplimentare privind modul de inscriere in limitele de 100.0 m fatd de monumentele de arhitectura existente si
propuse cu care se afla in relatii de covizibilitate.

ECHIPAREA CLADIRILOR ,CIRCULATII SI ACCESE:

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m dintr-o circulate
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul incintei, in locuri special amenajate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; se va asigura evacuarea rapida si captarea
apelor meteorice in reteaua de canalizare.

Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe
fatadele principale ale cladirilor. Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatade.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I PLANTATE
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Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini. Spatjile neconstruite si neocupate
de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 30 mp. Se recomanda ca
pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor s& se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese. Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier
urban caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

ASPECTUL EXTERIOR

Lucrarile privind restaurarea, transformarea sau amenajarea cladirilor vor fi facute pe baza unor
proiecte avizate de organele competente. La cladirile reprezentative se va respecta compozitia si conceptia
originala prin revenirea la forma initiala a decoratilor, a golurilor si a finisajelor traditionale. Se vor elimina
interventiile nefavorabile.

Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor) se va pastra
sau se va reveni la arhitectura initjiala a fatadelor.

Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural specific programului,
adaptandu-se in acelasi timp arhitecturii contemporane, in scara definita de cladirile existente.

Acoperisurile vor fi in 4 ape, si vor fi acoperite cu sita si tabla plana faltuita.

Interventiile admise vor fi urmatoarele: consolidare si restaurare precum si construire anexe complementare
functiunii existente.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: se va acorda prioritate conservarii gardurilor
existente; in caz ca este absolut necesara refacerea lor, ele vor urma acelasi regim de avizare ca si
interventiile asupra cladirilor.

Gardurile spre strada vor fi transparente, cu inaltimea de maxim 1,8 metri; gardurile vor putea avea
un soclu din piatra de circa 0,60 m, partea superioara fiind realizata din profile metalice sau lemn si vor putea
fi dublate de gard viu.

CONFORMAREA CLADIRILOR

Inaltimi admise: inaltimile existente ale cladirilor.

Nu se admit suprainaltari ale cladirilor din incinta.

OCUPAREA SI UTILIZAREA PARCELEI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
Procent maxim de ocupare a terenului (POT) maxim: se admite o crestere a POT existent cu cel mult

10%.

POT propus pt. Obiective noi = max. 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim: se poate admite cresterea cu cel mult 0,2 a CUT
existent.

CUT propus pt. Obiective noi = max. 1,2

CAPITOLUL 4
A- ZONA UNITATILOR AGRICOLE

Functiune dominanta: servicii agricole, zootehnice , silvicultura.

Functiunile complementare: comert, locuinta de serviciu, birouri administrative.

Locuirea: nu este prezenta.

Se pot amplasa constructii cu caracter efemer care sa poata fi schimbate in functie de anotimp,
specificul manifestarilor, tema targului etc.

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
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ARTICOLUL 1 - UTILIZARI PERMISE

- activitati agricole productive destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor,
cercetarii agricole si anumitor activitati comerciale care necesita suprafete mari de teren; - depozite si anexe
agricole - saivan - sera - servicii pentru activitati agricole - locuinte de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta sau securitatea unitatilor.

- unitati zootehnice;

-expunerea animalelor spre vanzare conform cerintelor sanitare ( targuri special amenajate pentru
animale si pasari);

-spatii cu caracter efemer pentru practicarea comertului ambulant cu specific turistic si etnografic;

-spatii cu caracter efemer pentru practicarea comertului ambulant cu specific turistic si etnografic;

- spatii verzi;

-ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala si alte prestari de
servicii nepoluante;

- grupuri sanitare, alimentare cu apa;

- constructii administrative.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

-unitati de alimentatie publica, activitati economice traditionale, cu conditia ca functiunea sa nu
sténjeneasca vecinatatile;

-toate amenajarile adiacente manifestarilor cu caracter efemer vor fi aprobate conform unei
documentatiji de specialitate ;

-adaposturi pentru animale.

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu
cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia.

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- se interzice amplasarea unitatilor de invataméant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice
sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste normele
europene.

- se interzice amplasarea locuintelor.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

Conf. OMS 994/2018 - "Art. 11 (1) Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si
perimetrul unitatilor care produc disconfort i riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urmatoarele:

1. Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: .......cccocevvvveeessecieee 50 m

2. Ferme de cabaline, peste 20 de capete: .........cccoeeeeencccccceeeenns 100 m

3. Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: ........cccccovvvrennen. 50m

4. Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: ........ccvevnee. 100 m

5. Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: ........cccou..... 200 m

6. Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: .........cccccvvvveenneee. 500 m

7. Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: .......ccoevveeevvericreeiesieine, 50 m

8. Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: .......cccovvvvvvserercnen 200 m

9. Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: ........cccoevvvvviriririririne, 500 m

10. Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale: 1.000

3
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11. Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: ........ccccceueeuvee. 100 m

12. Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: .........cccoevrvenee. 200 m

13. Ferme de porci, pana la 50 de capete: ......cccceeveveecceeciecec 100 m

14. Ferme de porci, intre 51-100 de capete: ......cccovvveeereecceieins 200 m

15. Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: .......ccccceeereerrrennnnne. 500 m

16. Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete.........cccceueneee. 1.000 m

17. Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: ........ccccovvvevennnen. 1.500 m

18. Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: ................ 100 m

19. Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: .........cccc...... 200 m

20. Ferme si crescatorii de Struti: ........cceeeerreereee s 500 m

21. Ferme si crescatorii de MelCi: .......cccceeeeeececcecceeeeee 50m

22. Spitale VEErINAre: ........covveereessss s 30m

23. Grajduri de izolare si carantina pentru animale: ..........c.cccoceeeennee. 100 m

24. Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: ...........ccoovevrveenne. 100 m

25. Abatoare: ..........cccceeeennee, 500 m

26. Centre de sacrificare, targuri de animale vii i baze de achizitie a animalelor: ....... 200 m

27. Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: .................... 50m

28. Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,
platforme comunale: ............cccoeeeeeccccceeee 500 m

29. Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: ...........cccocoeverienee. 1.000 m

30. Statji de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: ................ 1.000 m

31. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statji de tratare a semintelor) cu
capacitate intre 5-100 tone ........c.ccccevevvvviccicinne 100 m

32. Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu
capacitate peste 100 tone ........ccceveeeeveiccicecicee, 200 m

33. Cimitire si incineratoare animale de COMPANIE: .......ccovovrvrvrererererereririeieienn 200 m.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- parcelele destinate unitatilor agricole se vor obtine prin cumparare, concesionare sau inchiriere si se
vor conforma conditiilor impuse de activitatea desfasurata in zona si de conditiile impuse de Consiliul Local al
localitatii ;

- suprafata minima destinata activitatilor agricole va fi de 1 000 mp.

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

-pentru constructiile comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea spatjilor
pentru public.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE;

-accesul se va realiza direct din drumurile existente sau din cele propuse.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
-retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi obligatoriu mai mari de 6,00
metri

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

— retragerile fata de limitele laterale si posterioare se stabilesc prin documentatii de autorizare, dar nu
mai mici de 3,0 m fata de limitele laterale si de 5 m fata de limita posterioara ;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se pot realiza amenajari fara distanta intre ele;
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- pentru constructii se vor pastra distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, dar nu
mai putin de 4 m.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- toate constructiile vor avea prevazute accese carosabile care sa respecte normele tehnice si care
vor fi prevazute prin documentatji de autorizatie;

- vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilazatori, personal si acces tehnic de
intretinere.

ACCESE PIETONALE

-se vor prevedea accese pietonale la toate dotarile astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare;

-accesele pot fi directe sau prin servitute.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- toate activitatile agricole vor avea amenajat in incintd spatiu pentru parcarea si stationarea
autovehiculelor;

- avand in vedere ca majoritatea drumurilor de acces spre amenajarile agro-zootehnice au gabarite
reduse de un singur fir carosabil(4m), este interzisa stationarea autovehiculelor pe drumurile publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

MAX. P +2E(PENTRU SEDIU SAU LOCUINTA DE SERVICIU)

- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 12,0 metri (P+2E).

- pentru linii tehnologice sau silozuri depozitare, inaltimi maxime 20,0 metri.

- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

A1

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI

IMPREJMUIRI

PARCAJE

- parcajele vor fi realizate in interiorul parcelei, de preferinta grupate in zona accesului principal.

SPATII VERZI

-se vor prevedea aliniamente de protectie la strazile adiacente de 2-3 m latime si se vor prevedea
plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si
unitati teritoriale de referinta.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 1.80 metri din care un soclu de
0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu.

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

ARTICOLUL 15 - PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
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Procentul maxim de ocupare al terenului ( P.O.T.) va fi de 20 % , maxim 40% inclusiv constructii
tehnologice. In acest procent se include aria construita a amenajarilor pe lotul pus la dispozitie de
organizatori.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) va fi de maxim 0,6.

CAPITOLUL 5
V- ZONA SPATIILOR VERZI

Spatii verzi publice cu acces nelimitat ,Spatii verzi pentru dotari , agrement , sport — permanente sau
temporare ,Spatji verzi pentru protectia cursurilor de apa , a zonelor umede ).

V1- Spatii verzi publice cu acces nelimitat (Parcuri, gradini, fasii plantate publice, amenajari sportive
publice, servicii, agrement);

V2 - Spatii verzi — perdele de protectie : culoare de protectie fata de infrastructura tehnica , plantafji -
perdele de protectie.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

In comuna Osica de Jos exista spatii verzi de-a lungul drumurilor principale, spatii pentru sport si
agrement (terenuri de sport), locuri de joaca, spatii plantate de protectie (protectia cursurilor de apa, culoare
de protectie fata de infrastructura tehnica, plantatji aliniament).

UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
Vi
Sunt admise:
- spatii plantate publice;
- circulatji pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate i
accesul la activitatile permise;
-constructii pentru expozitii, activitati culturale, activitati sportive, alimentatie publica si comer;
-adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere;
- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
- parcaje;
- Sala de antrenament pentru diferite sporturi sau sala de fitness si intretinere corporala;
-Servicii de intretinere corporald; Administratie, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;
Functiuni de loisir public
- Loc de joaca acoperit pentru copii; Dotari destinate activitafilor cultural-educative: biblioteca, centru
cultural, spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber;
- Terenuri si instalatji de sport cu acces public nelimitat si fara cladiri anexe;
- Alimentatie publica avand suprafata construita desfasuratd mai mica decat 200 mp;
- Grupuri sanitare publice.
Functiuni de loisir public cu caracter tematic
- Parc tematic, parc de distractii; Loc de joaca acoperit sau in aer liber;
Servicii si dotari de deservire a functjunii de baza.
- Functjuni de loisir privat
- Parcelari pt. gradini de loisir privat
Functiuni de turism
Tabara de vacanta pentru elevi.
Alimentatie publica.
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V2
- pe fasia de protectie se admit urmatoarele: alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna,
mobilier urban in acord cu cadrul natural.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
V1

- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, in areale deja existente ;

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de
a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii ;

- orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente ;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

V1,v2

-se interzic orice interventji care contravin legilor si normelor in vigoare la toate spatjile verzi.

-se interzic orice schimbari ale functjunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice ocuparea malurilor ca si pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul
oglinzii de apa a unor functjuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- se interzic orice improvizatji ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatjilor verzi.

- nu se admit nici un fel de interventji care depreciaza caracterul zonei verzi;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitali cu efecte daunatoare asupra
vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatjii majore si de retele de transport a energiei electrice.

- se interzice diminuarea suprafetelor verzi, realizarea caselor de vacanta, a locuintelor permanente
sau a oricaror constructii care nu servesc functjunii de zona verde.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatji locale abilitate.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

V1- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatji.

- minim 1 000 mp pentru constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatji pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,

- minim 500 mp pentru servicii: alimentatie publica, comert, recreere i anexe, agroturism.

V2 - |&timea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatji si retele tehnice majore va
respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

V1 - retragere 6,00 m fata de aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR.

V1 - cladirile se vor retrage cu min. 3,00 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei ( se
poate micsora distanta la cod civil — 2 m numai cu realizarea unui studiu de insorire).

- cu acordul vecinului se poate construi pe limita de proprietate, la calcan comun, fara a depasi
inaltimea calcanului existent.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
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V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii — STUDIU DE INSORIRE , STUDIU DE
AMENAJARE PEISAGERA.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

V1 - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor anterioare,
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. (conform anexei nr. 7, HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism: accese, spatii plantate, amplasare in oras).

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

In functie de destinatja si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate
pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

I interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabild separata de cea pietonala;

- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 - 4 m latime;

- alei carosabile de serviciu i intretinere de minimum 4 m latime.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

V1 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice i
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

V1 - cu exceptia instalatjilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1 nivel.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V1- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

V1

Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform
cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatju plantat in care este admis accesul publicului.

Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a
fi utilizate pentru intretinerea spatjilor plantate.

In cazul alimentarii cu ap in sistem propriu se va obtine avizul autoritdti competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE I SPATII PLANTATE.

Vi
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- plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu
exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele verzi.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

V1

- conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de max.
1,80 metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fagiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inalfime, fie prin borduri in lungul cérora, pe o distanta de
minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a
impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
V1 -POT max 30% (P+1E) ;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V1 -CUT max. 0,6

CAPITOLUL 6
Cc - ZONA TRANSPORTURILOR ( cai de comunicatie rutiera)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Circulatia in comuna Osica de Jos este reprezentata de:
- drumul judetean DJ 643 ce traverseaza localitatea central de la est spre vest;
- Drumul Comunal 87 traverseaza partea estica a satului Osica de Jos , facand legatura intre Osica de
Sus (la nord) si Comuna Cezieni (spre sud).
- 0 serie de strazi care deservesc zona locuibila si care au atribuite denumiri conf. Anexa nr. 1 la HCL nr.
35/24.06.2010.
Lungimea totala a drumurilor din comuna Osica de Jos este de 9,7955 km.

UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE.

Cc- Cai rutiere

- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
- unitati ale intreprinderilor de transporturi , garaje
- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
- refugii si treceri de pietoni

- retele tehnico-edilitare - spatii verzi amenajate

- parcaje publice

- lucrari de terasamente

- statii de calatori ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
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Cc - pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile de
protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din  R.G.U. - art. 33 si
Anexa Nr. 5:

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze,
fitei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sanu afecteze desfagurarea optima a circulatjei (capacitate, fluenta, siguranta);

- sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- drumuri judetene - 20 m,;

- drumuri comunale - 18 m.;

- elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in vigoare
(Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995).

- orice lucrari prevazute in localitate care se afla in vecinatatea drumurilor nationale, judetene se vor
realiza numai dupa obtinerea avizelor Directie Regionale de Drumuri si Poduri si Directiei Judetene de
Drumuri.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Cc - se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse

- modernizarea intersectjilor;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate,
terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- 1n zona de sigurantd si protectie aferenta circulatiilor este interzisd autorizarea urmatoarelor
lucrari:

- constructii, instalatii, plantati sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de constructii) sau
modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzétoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii rutiere.

- este interzis mutarea indicatoarelor rutiere de intrare /iesire in/din localitate;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

Cc - pentru constructiile de birouri, parcela minima construibila este de 400mp, cu un front la strada
de minim 15 metri;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale
sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cc - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de
minima de 6,00 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
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Cc- distanta fata de limitele laterale ale parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu
mai putin de 4,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cc - in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Cc - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta minima
dintre cladiri va fi egala cu jumatate din inal{imea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.0
metri, distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la 3 m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

Cc - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Cc - stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatjilor publice:

- in cazul strazilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in localitate , stationarea
autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatjului circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si clientjlor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Cc - inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici indltimea
maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatji lor tehnice, max. P+1E.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cc- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare i laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirilor inconjuratoare
mai inalte.

Cc - in cazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a polilor urbani, se
recomanda solutionari care sa permita acoperirea $i inchiderea spatiilor de parcare si imbarcare in autobuze
pentru reducerea disconfortului utilizatorilor cladirilor invecinate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Cc - toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii i platforme exterioare;
in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care administreaza
resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Cc- orice parte a terenului incintelor sau culuarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de pe calea
feratd, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatji;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Cc - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2,00 metri, din care un soclu
opac de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda
dublarea spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesara, de
2,00 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi tratate .simplu, similar cu imprejmuirea.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTIIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
Cc - POT maxim - 50%
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT).
Cc - CUT maxim - 1%

CAPITOLUL 7 ) )
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA , cimitire , platforme deseuri

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale i asigura servirea populatiei cu
transport in comun , echipare edilitara, cimitire si salubritate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

G1 - subzona constructjilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;

G2 - subzona cimitirelor:

UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

G1 - constructii, instalatji si amenajari pentru gospodaria comunala:

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru transportul public urban , salubritate, intretinerea
spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatji verzi);

G2 - cimitire i cladiri anexa:

- Cimitire;

- capela mortuara;

- circulatji carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantati;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

G1- Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate
cu instalatii pentru batut covoare;

G2 - Pentru cimitire:

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme 3,00 m intre locurile de veci i
imprejmuire cimitir;

- se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri pentru cimitire existente i
100 m pentru cimitire nou infiintate;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si 0 pondere mai ridicata a
vegetatiei potrivit rolului de reculegere i respectului cuvenit.

- in cimitirele care sunt incluse in categoria zonelor protejate sunt interzise orice lucrari care
afecteaza traseele amenajarii initiale, constructiile funerare monumente de arhitectura si arta, precum si
plantatiile perimetrale si interioare.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

G1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic
si produc poluare prin natura activitaii sau prin transporturile pe care le genereaza;

G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din
lungul acestora sau a celei perimetrale.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

G1 - pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un
frontla strada de minim 15 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functjunii in teritoriul inconjurator, se va
elabora documentatie de specialitate care va cuprinde si un studiu de impact asupra mediului;

G2 - in cazul noilor cimitire se va avea in vedere parcele de teren situate in afara zonelor construite,
astfel incat zona de protectie sa nu afecteze in special zona de locuit, iar suprafata va trebui sa depaseasca
1200 mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

G1, G2 -cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor amplasa retrase fata de aliniament la o
distanta de minim 6.0 metri .

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

G1 - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 4.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de
locuit;

- in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratji, in cazul in care au loc procese
de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in vigoare.

G2 - vor fi respectate prevederile Normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei asigurandu-
se intre morminte si gard o distanta de min. 3, Om

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

G1,G2 - distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inal{imea la cornisa a cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitatj
permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE.

G1,G2

- e va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

G1,G2

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatjului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatjilor publice;

-in spatjul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

- parcajele se vor asigura in afara circulatjei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri
de parcare.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

G1: - inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu
exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala se recomanda o
inaltime maxima de P+1 niveluri.

G2: - maxim 1 nivel - P

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G1: - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile inconjuratoare
mai inalte.

G2: - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA - G1,G2

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatjilor, din parcaje, circulatji si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- la cimitire se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- se va asigura un spatju de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE - G1,G2

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatji;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 200 mp ;

- se vor asigura plantatji inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de
minim 5 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

G1 - imprejmuirile spre strada vor fi opace sau semi opace cu inaltimi de max.2,00 metri ; in situatja
imprejmuirilor partial transparente se vor dubla cu plantatie de medie inaltime ;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor in incinta.

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

G2 - Imprejmuirile orientate spre spatiul public si spre terenurile vecine vor fi de tip opac, cu inaltimea
de 2,0 - 2,20 m. Spre partea plantatd a zonei de protectie sanitara imprejmuirile vor fi de tip transparent, cu
inaltimea maxima de2,0 - 2,20 m.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton, chiar ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor (garduri prefabricate din beton).

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
G1- POT maxim=50 % - pentru constructii ;
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G2- POT maxim =10 % - pentru constructii ;

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT).
G1- CUT=1

G2- CUT=0,1

- la cimitire noi , la dimensionare suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp, din care
15 % circulatji carosabile si pietonale, § % plantatii si 1 % constructii.

CAPITOLUL 8 .
TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Functia predominanta a zonei este compusa din:
- retele de alimentare cu apa;

- retele de canalizare;

- retele electrice;

- retele de alimentare cu gaze naturale;

- retele electrice etc.

Functii complementare admise zonei:

- statie de captare si tartare a apei;

- rezervoare de apa;

- statii de pompare apa potabila;

- statii de epurare;

- statii de pompare ape uzate menajere etc.

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
Functia predominanta a zonei este compusa din:
- retele de alimentare cu apa;

- retele de canalizare;

- refele electrice;

- retele de alimentare cu gaze naturale;

- retele electrice etc.

Functii complementare admise zonei:

- statie de captare si tartare a apei;

- rezervoare de apa;

- statii de pompare apa potabila;

- statii de epurare;

- statii de pompare ape uzate menajere etc.

UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI PERMISE:

- sunt admise numai functiunile de echipare edilitara;

- constructiile legate de programul specific functiunii specializate conform legilor si normelor in

vigoare;

- constructii si amenajari aferente gospodariei de apa, statie electrica, statie de epurare, etc;

- obligativitatea, pentru orice constructie sau instalatie noua, de racordare la reteaua de canalizare
menajera, daca aceasta exista;

- amenajarile de teren, trebuie astfel realizate, incat sa permita scurgerea rapida a apelor meteorice;

- incintele aferente echiparii edilitare va avea zona de protectie sanitara (a se vedea plansa echipare
edilitara).
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

- constructii si amenajari ce vor respecta documentele cu caracter normativ si directiv precum si
solutiile si reglementarile propuse in proiectele de specialitate (instalatii).

- Extindere de retele edilitare existente sau a capacitatii acestora care nu pot fi finantate din bugetele
locale sau de stat, se vor putea realiza prin finantare totald sau partial de catre investitorii interesati.

- In cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni, etc), ce pot
antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echipare edilitara, pe care autoritatea publica locala sau
investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de
alte surse de finantare, autorizarea executarii constructiei nu se va face decét dupa asigurarea surselor de
finantare necesare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:

- se interzic constructiile si lucrarile care pot prejudicia zonele invecinate, precum si cele care pun in
pericol cadrul natural;

- sunt interzise constructiile si lucrarile in domeniu fara asigurarea masurilor protective inspre si
dinspre obiectivul realizat conform normelor sanitare in vigoare.

- Orice constructii care, prin dimensiune, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-
edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de
nici unul din factorii interesati.

ARTICOLUL 4 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Se va avea in vedere caracterul zonei in care se amplaseaza;

- se mentin incintele actuale cu conditia diminuarii poluarii si riscurilor tehnologice, in caz contrar se
va avea in vedere relocarea acestora;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale
sau de Detaliu;

- pentru noi incinte se recomanda localizari in zona;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de minim
6.0 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

- in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim
8.00 metri pe strazile de categoria lll.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de minim jumatate din inaliimea
cladirii, dar nu mai putin de 4.00 metri

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;

- in cazul in care nu exista astfel de norme, distanta minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din
inaltimea la corniga a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.00 metri; distanta dintre cladiri precizata
mai sus, se poate reduce la jumatate daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre
care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- terenul este construibil numai daca are acces direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatjului circulatiei publice, prin
retragerea portii de acces;

- in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va rezerva maxim 40 % din teren pentru
parcaje destinate salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBIILA A CLADIRILOR
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- indltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici indltimea maxima
admisa in zonele functionale adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

- fatadele laterale si posterioare vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

- firmele vor fi dispuse pe treimea superioara a fatadei sau / si pe suport independent in spatiul
incintei la intrare.

ARTICOLUL 12 ~CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatji si diverse alte platforme exterioare.

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu, se va obiine avizul autoritii competente care
administreaza resursele de apa.

- de asemenea cladirile vor beneficia de alimentare cu energie electrica din sistemul centralizat sau
din sursa proprie ( panouri fotovoltaice, eoliene, etc).

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel
amenajata si utilizata incat sa nu altereze aspectul general al localitatji;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40 %, formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- in dreptul fatadei, parcajele vor fi inconjurate de un gard viu cu inaltimea de minim 1.20 metri si se
va prevedea plantarea unui arbore la fiecare 4 masini;

- suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platfonne functionale vor fi plantate cu gazon si
cu un arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inalfimi de maxim 1,80 metri, din care un soclu opac
de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu;

- imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,20 metri inal{ime sau vor fi in
conformitate cu normele specifice;

- portile de intrare vor fi simple si in armonie cu imprejmuirea;

- pentru a nu incomoda circulatia, se recomanda ca, pe drumurile publice cu trafic intens, poriile de
intrare sa fie retrase fata de aliniament, pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea
lor in incinta.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

Pentru constructji se propune: P.O.T= 50%; Regim de inaltime max. P+1E pentru cladiri si H max. 20
m pentru instalatii tehnologice.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T.=1,0 pentru constructii

Masuri referitoare la protectia si siguranta a constructiilor si instalatiilor

Retea alimentare apa-canal

Dimensionarea zonei de proteciie sanitara cu regim sever pentru stafile de pompare, instalatjiile de
imbunatatire a calititi apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, stati de dezinfectie si altele asemenea,
rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite
minime:

- foraje -10m;

- statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatjei;

- rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

- alte conducte din retelele de distributie, 3 m.
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- fantdna — amplasata la min. 10 m fata de orice sursa de poluare , iar adancimea minima 6m;
- Statji de epurare de tip modular (containerizate) amplasate la distante minime de 100m;

Pentru captarile din cursurile de apa zona de protectie sanitara cu regim sever va fi determinata dupa
caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de:

- 100 m, pe directia amonte de priza.

- 25 m, pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei;

- 25 m lateral, de o parte si de alta a prizei.

Cand dimensiunea laterala nu poate fi respectata, vor fi executate lucrari compensatorii.

Pentru captarile din lacuri zona de protectie sanitara cu regim sever va avea urmatoarele
dimensiuni minime, masurate la nivelul minim de exploatare al captarii:

- 100 m radial, pe apa, fata de locul in care este situat punctul de captare;

- 25 m radial, pe malul unde este situata priza.

Pentru lacurile si namolurile terapeutice zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde toata
suprafata apei lacului, iar pe mal are 5 m latime in jurul lacului.

La intersectia aductiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura interna ori pentru
imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de apa
potabild, respectiv de ape minerale, se vor amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o
distanta intre ele de minimum 0,40 m pe verticala.

Pentru captarile de ape potabile, cu debite exploatate mai mari sau egale cu 5 I/s, studiile
hidrogeologice care fundamenteaza instituirea zonelor de protectie vor fi elaborate in cadrul
Administratiei Nationale "Apele Roméne" - Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor -
Laboratorul de studii si cercetari hidrogeologice.

Studiile hidrogeologice care fundamenteaza instituirea zonelor de protectie pentru captarile de ape
potabile, cu debite exploatate mai mici de 5 I/s, vor fi expertizate in cadrul Administratiei Nationale "Apele
Romane" - Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor — Laboratorul de studii si cercetari
hidrogeologice. Costurile pentru elaborarea sau expertizarea studiilor hidrogeologice care fundamenteaza
instituirea zonelor de protectie vor fi suportate de catre definatorul captarii.

Retea alimentare cu energie electrica

Norme de siguranta pentru liniile electrice aeriene:

Latimile normate ale culoarelor de trecere pentru LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:

- 24 m, pentru LEA cu tensiuni <110 kV;.

- 37 m, pentru LEA cu tensiuni de 110 kV;

- 55 m, pentru LEA cu tensiuni de 220 kV;

- 75 m, pentru LEA cu tensiuni de 400 kV;

- 81 m, pentru LEA cu tensiuni de 750 kV;

- raza de 20 min cazul posturilor de transformare aeriene;

- 3 min jurul amprentei la sol a posturilor de transformare mt/jt in orice tip de cabina:

zid, metal, beton

- 0,8 min cazul cablurilor de energie electrica de 0,4 kV si 20 kV

In cazul apropierii construttilor fata de LEA 400kV, trebuiesc respectate anumite distante (NTE
003/04/00 art 181)si anume: distanta intre conductorul extrem al LEA, la deviatia maxima si cea mai apropiata
parte a cladirii, fara sa constituie traversare, sa fie de 7m, in cazul cladirilor locuite si de 6m, in cazul cladirilor
nelocuite.

In cazul instalrii in pamant a cablurilor de medie sau/ si joasa tensiune:

a) zona de protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de axul
traseului si are latimea de 0,8 m; in plan vertical zonele de protectie si de siguranta ale traseului de cabluri se
delimiteaza prin distanta (adancimea) de pozare in valoare de cel putin 0,8 m.

In zonele de protectie ale retelelor electrice sunt interzise executarea de sapaturi sau lucrari de orice
fel fara consimtamantul prealabil al titularului acestora In zonele de siguranta si de protectie este interzis:
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- sa se efectueze constructii de orice fel fara avizul de amplasament al operatorului de transport si de
sistem

- sa se efectueze sapaturi de orice fel sau sa se infiinteze plantatii fara acordul operatorului de
transport si de sistem

- sa se depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta a
instalatiilor fara acordul operatorului de transport si de sistem

- sa se arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de transport si/sau distributie sau sa se
intervina in orice alt mod asupra acestora

- sa se deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptile de identificare si de avertizare aferente
instalatiilor electrice

Sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod,
accesul la instalatii al operatorului de transport si de sistem

In cazul liniilor electrice aeriene construite prin terenuri silvice, I&timile culoarelor de trecere pentru
LEA simplu/dublu circuit sunt urmatoarele:

- 32 m, pentru LEA cu tensiunea de 110 kV;

- 44 m, pentru LEA cu tensiunea de 220 kV;

- 54 m, pentru LEA cu tensiunea de 400 kV;

- 81 m, pentru LEA cu tensiunea de 750 kV.

In Certificatele de Urbanism se va solicita obtinerea avizului de amplasament de la toate organismele
avizatoare pentru toate retelele edilitare din zonele respective pentru toate obiectivele de investiti de pe
teritoriul Comunei inclusiv pentru imprejmuirea terenurilor si pentru infiintarea de plantatii .

Pentru amplasarea unor noi obiective, devierea unor retele existente sau executarea oricaror lucrari
in apropierea obiectivelor existente (statii de tratare, statii de epurare, rezervoare, gospodarii de apa, statji si
posturi de transformare linii si cabluri electrice , statii de reglare, s.a.) se va consulta proiectantul de
specialitate.

Pentru orice fel de lucrari de sapaturi sau de constructii situate in interiorul zonelor de protectie a
retelelor edilitare este obigatoriu avizul de amplasament al operatorilor de retea.

CAPITOLUL 9 - DS-ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Pe teritoriul administrativ al Comunei Osica de Jos, MApN are in administrare unitatea de Politie,
amplasata la parterul Blocului de Locuinte de pe strada Sportivilor.

UTILIZARE FUNCTIONALA
Unitate militara;
Unitati pentru paza si stingerea incendiilor.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI PERMISE:

Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale unei zone cu destinatie
speciala.

- parcaje la sol

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitafilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

Sunt admise toate lucrérile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate.

- lucrari de construire, reconstruire, extindere etc, de constructii sau retele in incinta zonei cu
destinatie speciala numai cu avizul (sau aprobarea) institutiei care are in administrare terenul, in conformitate
cu prevederile legii.
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- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia acordului, avizului sau
aprobarii din partea institutiei care are in administrare terenul, in conformitate cu prevederile legii.

- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor nefunctionale

- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE:
- se interzice orice constructie care nu este in concorcanta cu caracterul functional al zonei

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor anterioare, cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Fara precizari, - Conform legislatiei si normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Fara precizari - Conform legislatiei si normativelor in vigoare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functjuni similare, situate pe limita
de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitatj (trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala
cu jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 4.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioala a parcelei va fi de minim 5.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte zone functionale, se interzice amplasarea
cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- in cazul unor interventii in cadrul incintei care isi pastreaza functiunea dominanta existenta, si nu se
pot respecta prevederile din prezentul RLU, se vor stabili prin documentatii PUD avizat in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
3,00 metri;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (conform anexei nr. 7, HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism: accese, spatii plantate).

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va
face prin ganguri cu o latime de 4 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.
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Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie in incintele operatorilor economici i
ale institutiilor, in zonele locuite, precum si intre localitai este obligatorie, conform reglementarilor tehnice
specifice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inalfimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- nu sunt impuse conditionari, maxim P+2E.
- in culoarele rezervate liniilor electrice inaliimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu vecinatatile imediate:

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile existente , cat si cele propuse trebuie sa beneficieze de echipare edilitara (energie
electrica, apa, canalizare) in sistem propriu sau centralizat.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se recomanda un procent de minim 30 % spatii verzi pentru terenurile curti constructii ce detin cladiri.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- imprejmuirile spre strada si perimetrale vor fi in concordanta cu prevederile specifice activitatii

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT maxim conform normelor specifice — recomandabil 40 %.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
CUT conform normelor specifice; recomandabil 1,2 mp. ADC / mp. teren.

‘ CAPITOLUL 10 - ZONA TERENURILOR AGRICOLE DIN INTRAVILAN - TAI

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specific localitatilor , cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.
(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin.(1) se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) completarea zonei centrale, potrivit conditiilor urbanistice specific impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
C) amplasarea constructiilor , amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitive, conform legii.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI PERMISE

Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditii impuse de lege si de prezentul
regulament.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

Constructii in localitdti situate in zone de siguranta si protectie datoritd sensibilitatii zonelor
geografice in care sunt amplasate.
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Constructii amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale ale MapN, MI, SRI.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate
sau prin documentatia de fata se interzice autorizarea constructiilor definitive, pentru alte obiective.

Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea 215/2001
(republicata cu modificarile ulterioare)a administratiei publice locale si Legea 50/1991 (cu modificérile si
completérile ulterioare)de catre primarul comunei Osica de Jos in colaborare cu consiliul judetean.

in vederea autorizarii constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele aspecte:

- Expunerea la riscuri naturale si tehnologice (se va lua in calcul studiu de impact in vederea autorizarii
de constructii);

- Resurse ale subsolului (pentru zonele cu resurse identificate in intravilanul localitatii);

- Resurse de apa si platforme meteorologice;

- Zone construite protejate (pentru constructii in zonele de protectie ale monumentelor);

- Asigurarea echiparii edilitare;

- Orientarea fata de punctele cardinale pentru respectarea normelor sanitare;

- Amplasarea fata de caile de comunicatie;

- Amplasatea fata de aliniament si in interiorul parcelei (in conformitate cu specificul localitatii sau
zonelor);

- Accese carosabile si pietonale,

- Parcelarea conforma pentru destinatia propusa;

- Inaltimea si aspectul exterior al constructilor (pentru rezolvarea problemelor tehnice, estetice si
functionale);

- Parcaje, spatii verzi si plantate, imprejmuiri;

- Procentul de ocupare al terenului si Coeficientul de utilizareal terenului raman valabile in functie de
indicatorii aferenti zonificarii functionale respective;

- Obtinerea avizelor si acordurilor organelor specializate , in conformitate cu prevederile legii.

Pentru dezvoltarea turismului , statul romén sprijind persoanele autorizate potrivit legii care asigura
servicii turistice in pensiune sau ferme agroturistice situate in mediul rural din zonele cu atractie turistica.
Consilille locale pot pune la dispozitie, din terenurile disponibile, in formele si in conditiile prevazute de lege,
suprafete de teren necesare construirii, dezvoltarii si exploatarii de pensiuni si ferme agroturistice.

CAPITOLUL 11 - ZONA TERENURILOR AGRICOLE DIN EXTRAVILAN - TAE

DEFINITIE

Terenurile cu destinatia agricola sunt terenuri agricole productive, cele cu vegetatie forestiera (daca
nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite , cele ocupate cu constructii si instalatii agro-
zootehnice , amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola ,
platformele si statile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi
amenajate si folosite pentru productie agricola.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile , vii , livezi , pepiniere viticole , pomicole ,
plantatii de hamei si duzi, pasuni , fanete , sere , solarii si altele asemenea.

Pentru terenurile agricole care prezinta clasa de calitate superioara (I sau Il) , reprezenténd resurse
natural necesare vietii , conf. Legii Fondului funciar si Legii 50 /1991, republicata, cuprind interdictii Si
conditionari in utilizarea lor; de aceea posibilitatea autorizarii constructiilor in extravilan este limitata.

Terenuri pentru constructii
(1) Prin imobil, in conformitate cu prevederile Legii, se intelege teren si/sau constructii.

(2) Terenurile pentru constructii sunt cuprinse in intravilanul localitatilor si, in functie de destinatie si utilizare,
pot fi:
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a) terenuri ocupate - terenurile cu constructii de orice fel (supraterane ori subterane), clasificate potrivit legii,
inclusiv amenajarile aferente;
b) terenuri libere - terenurile fara constructii, de orice fel (supraterane ori subterane), inclusiv amenajarile
aferente;
c) terenuri aparent libere - terenurile fara cladiri, asigurénd functiuni urbane de interes public stabilite Si
executate in baza prevederilor documentatiilor urbanistice legal aprobate (spatiile verzi si de protectie, locuri
de joaca pentru copii, trasee ale retelelor tehnico-edilitare subterane - inclusiv zonele de protectie aferente ,
rezerve pentru largirea ori modernizarea cailor de comunicatje etc.).
(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii de orice fel pe terenurile descrise la alin. (2), este permisa
numai in stricta corelare cu respectarea functiunilor stabilite prin prevederile documentatiilor de urbanism
avizate si aprobate, potrivit legii.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
(4) Pe terenurile din extravilan, in conditiile Legii 50/1991 republicata si ale art. 90-103 din Legea fondului
funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot executa lucrari pentru retele
magistrale, cai de comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura,
constructii/famenajari pentru combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturala
(inundatii, alunecari de teren, eroziunea solului), anexe gospodaresti ale exploatatjilor agricole, precum si
constructii si amenajari speciale (Constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea
de resedinta a lucratorilor agricole, menite s& adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte
bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor
agricole).
In aceastd categorie nu pot fi incluse constructile de locuinte , garaje sau alte amenajari cu caracter
permanent.

Folosirea temporara sau definitiva a terenurilor in alte scopuri deca productia
agricola si silvica

Art. 90. -  Folosirea temporara sau definitiva a terenurilor agricole in alte scopuri decét pentru obtinerea
productiei agricole se face numai in conditiile prevazute de prezenta lege.

Art. 91. - (1) Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul unitafilor administrativ-
teritoriale.

(2) Prin constructii de orice fel se intelege constructiile care se pot realiza numai in baza si cu respectarea
autorizatiei de construire, emisa in conditjile legislatiei in vigoare.

Art. 92. - (1) Amplasarea constructiilor de orice fel definite la art. 91 alin.(2)din Legea 18/1991 republicata
(constructii care se pot realiza numai in baza si cu respectarea A.C., emisa in conditiile legislatiei in vigoare),
pe terenuri agricole din extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele
plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este
interzisa.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), pe terenurile agricole de clasa a Ill-a, a IV-a si a V-a de calitate,
avand categoria de folosinta arabil, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri
funciare, situate in extravilan, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare
din circuitul agricol, pot fi amplasate urmatoarele obiective de investiie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut, gropi
de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesarg;

¢) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrasaminte minerale ori
naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si
conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de
depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite i ciupercarii, adaposturi de animale;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatjei in vigoare;

e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
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f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari prin
extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalté tensiune,
forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, pufuri,
aductii de apa pentru exploatatia agricold, precum si obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia
malurilor i altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatji radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.

(3) Pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, precum si pe terenurile ocupate de
parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot amplasa, in baza
autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, doar constructjile
care servesc activitatilor agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile
electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii fiteiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea
de surse de apa, precum si pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatj,
desecari, taluzari, protectia malurilor si altele asemenea.

(4) Culturile energetice nonagricole se pot infiinfa numai pe terenurile arabile, de clasa a IV-a - a V-a de
calitate, stabilita de catre oficiile de studii pedologice si agrochimice. Distanta minima la care se amplaseaza
aceste culturi fata de celelalte culturi agricole invecinate este egala cu cel putin inaltimea culturii energetice
ajunse la maturitate.

(5) Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole situate in extravilan, precum si
a terenurilor silvice se face cu plata tarifelor prevazute in anexele nr. 1 si 2 la prezenta lege de catre
beneficiari. Din aceste tarife se constituie Fondul de ameliorare a fondului funciar, aflat la dispozitia
Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, respectiv a Ministerului Apelor si Padurilor.

(6) Prin exceptie de la alin. (5) nu se datoreaza tarifele prevazute in anexele nr. 1 si 2 pentru:

a) amplasarea constructjilor care servesc activitatilor agricole, anexele gospodaresti ale exploatatjilor agricole,
lucrarile de imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, canalizare, realizarea surselor de apa
potabild, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola, obiective meteorologice, obiective de investitii de
interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

b) in cazul perimetrelor agricole din satele sau catunele demolate, aflate in curs de reconstructie.

(7) De asemenea, se excepteaza de la plata tarifelor prevazute in anexele nr. 1 si 2 perimetrele agricole din
satele sau catunele demolate, aflate in curs de reconstructie.

(8) Soldul Fondului de ameliorare a fondului funciar constituit potrivit legii, rdmas neutilizat la finele anului, se
reporteaza in anul urmator si se utilizeaza cu aceeasi destinatie.

(9) Tn situatia in care se realiza amenajari piscicole/amenajari piscicole prin extragere de agregate minerale
pe terenuri agricole situate in extravilan, se aplica procedura cu privire la scoaterea din circuitul agricol a
terenurilor, cu plata tarifului la Fondul de ameliorare a fondului funciar.

Art. 92

(1) Introducerea in intravilanul unitatilor administrativ-teritoriale a terenurilor agricole situate in extravilan se
face cu plata tarifului datorat la Fondul de ameliorare a fondului funciar, calculat conform anexei nr. 1.

(2) Prin exceptie de la alin. (1) tariful nu se plateste pentru introducerea in intravilanul unitatilor administrativ-
teritoriale:

a) a terenurilor agricole din extravilan ai caror beneficiari sunt autoritatile si institutile administratiei publice,
prin Planul urbanistic general/Planul urbanistic zonal;

b) a terenurilor agricole din extravilan in vederea amplasarii constructiilor care servesc activitatjlor si/sau
serviciilor conexe, obiectivelor de investitii realizate din fonduri europene, din domeniul agriculturii i/ori
industriei alimentare, anexele gospodaresti ale exploatatjilor agricole, lucrarilor de imbunatatiri funciare si
regularizarea cursurilor de apa, canalizare, realizarea surselor de apa potabila, puturi, aductii de apa pentru
exploatatia agricola, obiective meteorologice, obiective de investitii de interes natjonal, judetean sau local,
declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;
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¢) a perimetrelor agricole din satele sau catunele demolate, aflate in curs de reconstructje.

(3) Plata tarifului prevazut la alin. (1) se face in baza notei de calcul emise de céatre directiile pentru agricultura
judetene si a documentatiei necesare pentru obtinerea avizului prealabil privind clasa de calitate, emis de
catre Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Art. 93. - Aplicare.

(1) Scoaterea temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole situate in extravilanul unitatilor administrativ-
teritoriale, in vederea amplasarii constructiilor prevazute la art. 92 alin. (2) si (3), se aproba pentru o perioada
de 2 ani, cu obligatia ca beneficiarul aprobarii s& achite jumatate din tariful prevazut in anexa nr. 1.

(2) Perioada aprobata la alin. (1) pentru scoaterea temporara din circuitul agricol se poate prelungi cu inca 2
ani din motive temeinic justificate de catre beneficiari, cu plata tarifului prevazut la alin. (1).

(3) Beneficiarii aprobarii au obligatia de a reda terenurile in circuitul agricol, la clasa de calitate si categoria de
folosinta avute anterior aprobarii, in termen de un an de la expirarea perioadei de scoatere temporara din
circuitul agricol.

(4) Tn cazul in care beneficiarul aprobarii scoaterii temporare din circuitul agricol nu executd lucrarile de
calitate si la termenul prevazut la alin. (3), in baza constatarii situatiei de fapt, directia pentru agricultura
judeteana dispune sa se execute lucrarile de redare, cu cheltuieli din tariful depus.

(5) Redarea sau introducerea in circuitul agricol a terenurilor situate in extravilan, inclusiv a terenurilor situate
in extravilan prevazute la art. 101 alin. (1), se aproba prin decizie emisa de cétre directiile pentru agricultura
judetene, in baza studiului pedologic si agrochimic si a procesului-verbal de constatare a situatiei din teren.
(6) Tn cazul terenurilor cu destinatie speciald prevazute la art. 2 lit. €), redarea sau introducerea in circuitul
agricol a acestora se aproba prin decizie emisa de céatre directia de specialitate din cadrul Ministerului
Agriculturii i Dezvoltarii Rurale, in baza avizului Ministerului Apararii Nationale, a studiului pedologic i
agrochimic si a procesului-verbal de constatare a situatiei din teren.

(7) Redarea in circuitul agricol a terenurilor cu suprafetele ce depasesc 100 ha se aproba prin hotarare a
Guvernului, initiata de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

(8) Tn cazul terenurilor din perimetrul rezervatiilor ocupate cu amenajari piscicole, redarea sau introducerea in
circuitul agricol a acestora se aproba prin decizie emisa de catre directia de specialitate din cadrul Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, in baza hotararii consiliului judetean in raza caruia se afla amenajarea
piscicola, a acordului administratorului rezervatjei emis in conditiile legii, a studiului pedologic si agrochimic i
a procesului-verbal de constatare a situatiei din teren.

(9) In cazul terenurilor ocupate cu amenajéri piscicole care fac obiectul unui contract incheiat in temeiul
dispozitiilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 23/2008 privind pescuitul si acvacultura, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 317/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, redarea sau
introducerea in circuitul agricol a acestora se aproba prin decizie emisa de catre directia de specialitate din
cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, in baza avizului Agentiei Nationale pentru Pescuit si
Acvaculturd, a studiului pedologic si agrochimic si a procesului-verbal de constatare a situatiei din teren.

(10) Prevederile alin. (9) se aplica si in cazul redarii sau introducerii in circuitul agricol a terenurilor ocupate cu
amenajari piscicole detinute de catre Agentia Nationala pentru Pescuit si Acvacultura.

Art. 931. (1) Tariful achitat la Fondul de ameliorare a fondului funciar pentru aprobarea scoaterii definitive
sau temporare din circuitul agricol a terenurilor situate in extravilan nu se restituie.
(2) Prin exceptie, tariful achitat la Fondul de ameliorare a fondului funciar se restituie, fard dobanda, in
urmatoarele cazuri:
a) autoritatile competente nu au emis decizia pentru scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol;
b) autoritatile competente nu au emis avizul prealabil privind clasa de calitate;
¢) autoritatile competente nu au adoptat hotarérea de aprobare a introducerii terenului in intravilan sau nu au
emis autorizatia de construire, cu obligatia redarii terenului in circuitul agricol;
d) Guvernul nu a adoptat hotarérea privind scoaterea din circuitul agricol.
Art. 94. - Aplicare.

Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole situate in extravilan pentru
amplasarea constructiilor prevazute la art. 92 alin. (2) si (3) se aproba dupa cum urmeaza:
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a) prin decizie a directorului directiei pentru agricultura judetene, pentru terenurile agricole de pana la 1 ha,
inclusiv;

b) prin decizie a directorului directiei pentru agricultura judetene, pentru terenurile agricole in suprafata de
pana la 100 ha, inclusiv, cu avizul structurii de specialitate din cadrul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale;

c) prin hotarare a Guvernului, pentru terenurile agricole a caror suprafatd depaseste 100 ha, initiata de
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Art. 95. - Folosirea definitiva sau folosirea temporara a terenurilor forestiere in alte scopuri decét silvice se
aproba de organul silvic judetean, pana la 1 ha, de Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului, pentru
terenurile in suprafata de pana la 100 ha, si de Guvern, pentru cele ce depasesc aceasta suprafata.

Art. 96. -

(1) Aprobarea prevazuta la art. 94 si 95 este conditionata de acordul prealabil al detinatorilor de terenuri. De
asemenea, pentru obtinerea aprobarii prevazute la art. 94 lit. b) si c) si art. 95 este necesar avizul organelor
agricole sau silvice judetene si al municipiului Bucuresti, dupa caz.

(2) Refuzul nejustificat al detinatorului terenului de a-si da acordul prevazut la alin. (1) va putea fi solutionat de
instanta de judecata, hotarérea acesteia inlocuind consimtamantul celui in cauza.

Art. 97. - La aprobare de catre Guvern se va prezenta in mod obligatoriu si avizul Ministerului Agriculturii gi
Alimentatiei, pentru terenurile agricole si al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului, pentru
terenurile forestiere si cu ape si, daca este cazul, al Ministerului Culturii, pentru ocrotirea monumentelor.

Art. 98. - Intravilanul localitatilor este cel existent la data de 1 ianuarie 1990, evidentiat in cadastrul funciar; el
poate fi modificat numai in conditjile legii.

Art. 99. - Terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile in urma lucrarilor de
regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricola, piscicola sau, dupa caz, silvica, o data cu lucrarile de
baza executate de titularii acestora.

Art. 100. - (1) Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole si forestiere
sunt obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-I niveleze pe terenuri neproductive
sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii
acestora.

(2) Depozitarea se poate face numai cu acordul proprietarilor terenurilor. Acestia nu pot fi obligati la nici o
platd pentru sporul de valoare astfel obtinut si nici nu pot pretinde despagubiri pentru perioada de nefolosire a
terenului.

(3) Autoritatea publica centrala care raspunde de agricultura si dezvoltare rurala si autoritatea publica centrala
care raspunde de silvicultura desemneaza specialisti imputerniciti cu evidenta si monitorizarea depozitarii si
folosirii stratului de sol fertil prevazut la alin. (1).

Art. 101. -

(1) Titularii lucrarilor de investitii sau de productie, care detin terenuri scoase definitiv din circuitul agricol, pe
care nu le mai folosesc in procesul de productie, cum sunt cele ramase in urma excavarii de materii prime -
carbune, caolin, argila, pietris - de la sondele abandonate si altele asemenea, sunt obligati sa ia masurile
necesare de amenajare si de nivelare, dandu-le o folosinta agricold, iar daca aceasta nu este posibil, 0
folosinta piscicola sau silvica, in termen de pana la 2 ani de la incheierea procesului de productie.

(2) Beneficiarilor lucrarilor prevazute la alin. (1) nu li se va mai aproba scoaterea din productia agricola sau
silvica a altor terenuri, daca nu s-au conformat dispozitiilor din acest articol.

(3) Executia acestor lucrari se face de unitati specializate ale Ministerului Agriculturii si Alimentatiei si ale
Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului, din fondurile prevazute de beneficiari, in conditjile legii.
Art. 102. - (1) Liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de
transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatii similare, se
vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cailor de comunicatii - sosele, cai ferate -, a
digurilor, canalelor de irigatji i de desecari si a altor limite obligate din teritoriu, in asa fel incat sa nu se
stanjeneasca executia lucrarilor agricole.
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(2) Aprobarea ocuparii terenurilor in astfel de cazuri se da de catre oficiul de cadastru agricol $i organizarea
teritoriului agricol, judetean sau al municipiului Bucuresti, dupa caz, indiferent de marimea suprafetei
necesare, pe baza acordului detinatorilor si cu plata despagubirilor convenite.

(3) Aprobarea in alte conditii decat cele prevazute la alin. (1) se da de organele prevazute la art. 94 si 95.

Art. 103. - (1) Ocuparea terenurilor necesare remedierii deranjamentelor in caz de avarii $i executarea unor
lucrari de intrefinere la obiectivele prevazute la art. 102, care au caracter urgent si care se executa intr-o
perioada de pana la 30 de zile, se vor face pe baza acordului prealabil al detinatorilor de terenuri sau, in caz
de refuz, cu aprobarea prefecturii judefului.

(2) iIn toate cazurile, detinatorii de terenuri au dreptul la despagubire pentru daunele cauzate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

De asemenea autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa exclusiv pentru constructiile speciale, caile ferate, infrastructura rutierd, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile de gospodarire a apelor, realizarea de surse de apa,
infrastructura aferenta retelelor de comunicatii, centrale si capacitati energetice pentru producerea de energie
din surse regenerabile (microhidrocentrale).

Retele tehnico — edilitare se amplaseaza, de regula, grupat in imediata apropiere a cailor de
comunicatie — legea numarul 18/1991.

Constructii care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan — saivane, adaposturi pentru
animale,spatii pentru depozitarea recoltelor si a utilajelor agricole, sere, etc, vor avea procente minimale de
ocupare a terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu — OUG 195/2005;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- constructii de locuinte , garaje sau alte amenajari cu caracter permanent.

- pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, precum si pe terenurile ocupate
de parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot amplasa, in baza
autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, doar
constructiile care servesc activitatilor agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de
importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile
aferente exploatarii fiteiului $i gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de
gospodarire a apelor, canalizare i realizarea de surse de apa, precum si pentru imbunatatiri funciare
si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia malurilor si altele
asemenea.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE.

- se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua posibilitatile ulterioare
de modernizare ale comunei;
— se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

— realizarea drumurilor noi propuse;

— realizare i modernizarea intersectiilor;

— realizarea spatiilor de parcare;
- Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, trebuie realizata in limitele teritoriului administrativ al
Comunei Osica de Jos si conform cu legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 12 - ZONA TERENURILOR FORESTIERE DIN EXTRAVILAN - TFE

Definitie

Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduririi, a celor care servesc nevoilor de cultura,
productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor, a altor terenuri cu destinatie forestiera,
inclusiv cele neproductive, cuprinse in amenajamente silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu
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modificarile de suprafata, conform operatiunilor de intrari-iesiri efectuate in conditiile legii, constituie, indiferent
de forma de proprietate, fondul forestier national.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de 0,25
ha (Codul silvic Legea nr. 46 din 19 martie 2008).

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Constructii necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, cu dezafectarea
unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera sinumai cu avizul administratiei publice de specialitate.

Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de Legea 46/2008 — codul Silvic.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privata este interzisa.

in mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militara, pentru ci ferate, sosele de importanta
deosebita, linii electrice de inalta tensiune, mine, forari, sonde si echipamente aferente acestora, conducte
magistrale de transport gaze sau petrol ori pentru lucrari de imbunatatiri funciare, de gospodarire a apelor
sau de realizare a unor noi surse de apa, obiective turistice, ocuparea definitiva de terenuri din fondul
forestier in alte scopuri decét cele silvice -cu, sau fara defrisarea padurii —se aproba potrivit legii 46/2008 —
codul Silvic.

In scopul protejarii suprafetelor impadurite cu valoare dendrologica si peisagistica deosebita, este
recomandabil ca lucrarile s& se execute cu defrisari minime si cu masuri de protectie impotriva riscurilor
tehnologice (incendii, poluare).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate silvice,
pastravarii,lucrari de consolidare a terenurilor, etc,).

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii, cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de legea 46/2008 — codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare poate aduce prejudicii padurii (constructii pentru
productie si servicii poluante, etc.) amplasata la distanta mai mica de 1Km de liziera padurii si pentru care
se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

NOTA:

Avénd in vedere ca padurile sunt in extravilan, pentru realizarea de constructii in padure (- ART. 37%)
(1), litera b) si c), se parcurg urmatoarele etape:

- Solicitare Certificat de Urbanism pentru scoatere din circuitul forestier a suprafetei respective;

- PUZ pentru introducere teren in intravilan a suprafetei scoase din fondul forestier;

- Socitare Certificat de Urbanism pentru construire, avand in vedere ca terenul este introdus in
intravilan si se poate construi conform Legii 50/1991 cu modificarile si completérile ulterioare.

Prescriptii generale pentru utilizarile admise, admise cu conditionari si interzise, preluate din Codul
silvic — Legea 46/2008.

-ART.7

(4) Este interzisa includerea padurilor in intravilan.

- ART. 37%) (1) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora, fara
reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai terenurile necesare
realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de obiective:

a) necesare explorarii $i exploatarii urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,
minereuri, ape minerale, surse de energie alternativa, petrol si gaze naturale;

b) structuri de primire turistica cu functiuni de cazare turistica, unitati de cult, obiective sociale, sportive i
medicale, constructii hidrotehnice de interes local. In intelesul prezentei legi, categoria obiective sociale nu
include locuintele individuale si ansamblurile rezidentiale edificate in fondul forestier proprietate publica;

¢) locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in amenajamentele silvice in vigoare la
data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatji si litigii";
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e) retele de surse de apa potabila si canalizare, refele si sisteme de comunicatji, precum si drumuri de interes
judetean si local;

f) repararea si intretinerea retelelor de transport petrol, gaze naturale si energie electrica.

(2) Amplasarea obiectivelor prevazute la alin. (1) lit. c) se face cu respectarea urmatoarelor conditii, care
trebuie indeplinite cumulativ:

a) constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;

b) suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier, incluzénd constructia,
accesul si imprejmuirea, este de maximum 5% din suprafata proprietatii forestiere, dar nu mai mare de 200
mp.

(3)Compensarea prevazuta la alin. (1) se realizeaza fizic cu un teren care are de cinci ori valoarea terenului
care se scoate definitiv din fondul forestier, iar suprafata terenului dat in compensare nu poate fi mai mica
decat de trei ori suprafata terenului care face obiectul scoaterii din fondul forestier. (4)Terenurile cu care se
realizeaza compensarea prevazuta la alin. (1) trebuie sa fie numai din afara fondului forestier national, dar
limitrofe acestuia, apte de a fi impadurite. In situatia in care suprafata minima a unui teren cu care se
realizeaza compensarea este mai mare de 20 ha, acesta poate sa nu fie limitrof fondului forestier, dar trebuie
sa fie compact. Nu se poate realiza compensarea cu terenuri situate in zona alpina si subalpina. (5)Pentru
terenurile prevazute la alin. (4) sunt obligatorii inscrierea in amenajamentele silvice si asigurarea administrarii
sau serviciilor silvice in termen de 30 de zile de la data aprobarii scoaterii definitive din fondul forestier,
precum si impadurirea in maximum doua sezoane de vegetatie. (6)Nu se admite compensarea cu terenuri
limitrofe perdelelor forestiere de protectie. (7)in judetele in care suprafata fondului forestier este sub 16% din
suprafata judetului, compensarea se realizeaza numai cu terenuri din cadrul aceluiasi judet. (8)Terenurile
scoase definitiv din fondul forestier si terenurile primite in compensare dobéndesc situatia juridica a terenurilor
pe care le inlocuiesc.

Art. 38

(1)Terenurile scoase definitiv din fondul forestier national devin proprietatea beneficiarului in momentul
efectuarii operatjunii de predare-primire si dobandesc destinatia pe care acesta a solicitat-o si care i-a fost
aprobata.

(2)Se excepteaza de la prevederile art. 37 terenurile aflate in perimetrul fasiei de protectie a frontierei de stat,
care fac parte din domeniul public si care, prin natura lor, sunt destinate protectiei si intrefinerii liniei de
frontiera.

(3)Schimbarea destinatiei obiectivului construit pe terenul care a facut obiectul scoaterii definitive din fondul
forestier national mai devreme de 5 ani determina abrogarea ordinului ministrului sau hotarérii Guvernului de
aprobare si aducere la starea initiala a terenului scos din fondul forestier pe cheltuiala beneficiarului aprobarii.
- ART. 40 Solicitarile de scoatere definitiva sau de ocupare temporara de terenuri din fondul forestier, in
conditiile prevazute la art. 36 - 39, cu acordul proprietarului si avizate favorabil de ocolul silvic care asigura
administrarea, precum si serviciile silvice, dupa caz, de Regia Nationald a Padurilor - Romsilva, in cazul
terenurilor din fondul forestier proprietate publica a statului, si de subunitatile teritoriale de specialitate ale
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, se aproba de:

a) conducatorul autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd, pentru suprafete de pana la 10 ha, cu
posibilitatea delegarii de competenta conducatorilor subunitatilor teritoriale de specialitate ale autoritati
publice centrale care raspunde de silvicultura, pana la suprafata de 1 ha;

b) Guvern, la propunerea autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, pentru suprafete de peste
10 ha.

Art. 46 (1)Pentru realizarea schimbului de terenuri in situatiile in care unul dintre terenuri este proprietate
publica a statului, schimbul trebuie sa indeplineasca cel putin una dintre urmatoarele conditji:

a)sa conduca la eliminarea de enclave din fondul forestier proprietate publica a statului;

b)sa determine comasarea terenurilor forestiere proprietate publica a statului;

c)sa asigure majorarea suprafetelor impadurite din zonele deficitare in paduri.

(2)Schimbul de terenuri prevazut la alin. (1) se initiaza de administratorul padurilor proprietate publica a
statului si se aproba prin ordin al conducatorului autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura.
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(3)Schimbul de terenuri se poate realiza numai in cadrul aceluiasi judet, cu exceptia cazurilor in care intra in
fondul forestier terenuri cu destinatie agricola din zonele deficitare in paduri.

(4)Schimbul se realizeaza numai cu fond forestier, cu exceptia situatiilor prevazute la alin. (1) lit. a) si ¢), in
care schimbul se poate face cu terenuri cu alta destinatje.

Art. 47

(1)Schimbarea categoriei de folosinta silvica a terenurilor cu destinatie forestiera, pe perioada de aplicare a
amenajamentului silvic, in altd categorie de folosinta silvica se aproba prin ordin al conducatorului autoritatji
publice centrale care raspunde de silvicultura.

(2)Schimbarea categoriei de folosinta silvica a terenurilor cu destinatie forestiera de la folosinta "padure” la
alta categorie de folosinta silvica se face cu plata unei taxe echivalente cu taxa de scoatere definitiva din
fondul forestier, care se vireaza in fondul de ameliorare a fondului funciar cu destinatie silvica.

Art. 54

(1)Accesul public in padure este permis numai in zone amenajate si pe trasee marcate in acest sens.
(2)Accesul public in padure cu autovehicule, motociclete, ATV-uri sau mopede este interzis, cu exceptia
activitatilor sportive, de recreere si turism, care se pot practica numai cu acordul proprietarului sau al
administratorului padurilor proprietate publica a statului.

Art. 83

(1)Marirea gradului de accesibilizare a fondului forestier constituie o conditie de baza a gestionarii durabile a
padurilor.

(2)Drumurile forestiere sunt cai de transport tehnologic, de utilitate privata, utilizate pentru: gospodarirea
padurilor, desfasurarea activitatilor de vanatoare si pescuit sportiv, interventji in caz de avarii, calamitati sau
dezastre, fiind inchise circulatiei publice, cu exceptia activitailor sportive, de recreere si turism care se pot
practica numai cu acordul proprietarului, iar in cazul padurilor proprietate publicd a statului, cu acordul
administratorului acestora.

(3)Conditiile de acces se afiseazd pe indicatoare specifice, la intrarea pe drumul forestier. (4)Pentru
construirea drumurilor forestiere nu este necesara obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 84

Executia drumurilor forestiere se aprobd pe baza avizelor acordate de autoritatea publica centrala care
raspunde de silvicultura, dupa cum urmeaza:

a)pentru drumurile forestiere care se realizeaza in padurile proprietate publica a statului, de administratorul
acestora;

b)pentru drumurile forestiere care se realizeazd in padurile proprietate publica si privata a unitatilor
administrativ-teritoriale, de unitatea administrativ-teritoriala proprietara a terenului; c)pentru drumurile
forestiere care se realizeaza in padurile proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, de proprietar.

Art. 85

(1)Proiectarea si constructia drumurilor forestiere se realizeaza pe baza principiilor care respecta incadrarea
in peisaj si nu afecteaza calitatea apei, a solului si a habitatelor. (2)Proiectarea de drumuri forestiere se
realizeaza de persoane fizice sau juridice atestate de o comisie infiinfata in acest scop.

(3)Metodologia, criteriile de atestare si comisia de atestare se stabilesc prin ordin al conducatorului autoritatji
publice centrale care raspunde de silvicultura, cu consultarea asociatjilor profesionale de profil.

(4)Comisia de atestare este compusa din specialisti din cadrul autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, specialisti in cercetare, proiectare si in constructia de drumuri forestiere, specialisti din
invatamantul superior de profil si reprezentanti ai asociatiilor patronale-profesionale recunoscute la nivel
national.

(5)Activitatile de proiectare si de construire a drumurilor forestiere se desfasoara in conformitate cu ghidurile
de bune practici si cu normativele aprobate de autoritatea publica centrala care raspunde de silvicultura.
(6)Studiile de fezabilitate pentru dezvoltarea retelei de drumuri forestiere se realizeaza in corelare cu cele
pentru lucrarile de corectare a torentilor.
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(7)Supravegherea si controlul executiei drumurilor forestiere revin proiectantului, beneficiarului si autoritatilor
de la care s-au obtinut avizele.

(8)Receptia lucrarilor privind drumurile forestiere se efectueaza de beneficiar si de reprezentantj ai autoritatilor
de la care s-au obtinut avizele, in prezenta reprezentantilor proiectantului si ai constructorului.

Art. 86 Lucrarile de corectare a torentjlor si intrefinerea investitiilor efectuate pentru corectarea torentilor in
fondul forestier se realizeaza cu fonduri publice, in conformitate cu prevederile Strategiei nationale pentru
dezvoltarea fondului forestier national si ale Strategiei nationale de management al riscului la inundatji.

Art. 87 Intretinerea si repararea drumurilor forestiere sunt in sarcina proprietarului, respectiv a
administratorului, pentru drumurile forestiere aflate in fondul forestier proprietate publica a statului, cu
respectarea normativelor sau a ghidurilor de bune practici aprobate prin ordin al conducatorului autoritatji
publice centrale care raspunde de silvicultura.

Toate celelalte prescriptii cuprinse in Articolele 4....16(caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme,

dimensiuni)............ coeficient de utilizare a terenului (CUT)) se stabilesc prin documentatiile de
urbanism care vor sta la baza scoaterii terenurilor din fondul forestier necesar realizarii de investitii.

Verificat, Intocmit
Arh. Doina Negoita Teh. Maria Dogaroiu
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ANEXA 1

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Ordonanta 27/27.08.2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului;

- Legea nr. 50 / 1991 , privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata in 1997, modificata si
completata in 2001;

-Ordonanta de Urgentd nr. 214/04.12.2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

-Legea 453/18.07.2001 pentru modificarea si completarea Legii 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 422 / 2001 privind protejarea monumentelor istorice ;

-Legea nr. 468/2003 — protejarea monumentelor istorice ;

-Legea nr.378/2000 - privind protejarea siturilor arheologice ;

-Ordinul 2260 / 2008 — Norme metodologice de clasare a monumentelor istorice;

- Legea nr. 41/1995 privind protectia patrimoniului naional;

- Legea nr.7/ 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 54 / 1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

-Legea 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43 /1997, privind regimul juridic al ~ drumurilor republicata cu modificarile
si completarile ulterioare;

-Legea nr.151 /1998 privind dezvoltarea regionald a Romaniei ;

-Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 213/1998privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

-Legea nr.18/ 1991 privind fondul funciar, republicat in 1998 cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.215/ 2001 privind administratia publica locala cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.33/ 1994, republicata in 2011 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

-Legea nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii cu modificérile si completarile ulterioare (legea nr. 587/2002);

-Legea mediului nr.265/2006 pentru aprobare Ordonantei de urgenta a Guvernului nr, 195/2005 privind protectia
mediului;

-Legea nr. 114/ 1996 - legea locuintei republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, modificata cu Legea
143/2017;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civil3;

- Legea nr. 138/2004 — privind imbuntatirile funciare ;

-0.G.R. nr. 47 / 1994 - privind apararea impotriva dezastrelor, aprobata cu modificari si copletari prin legea nr.124/1995
cu modificarile ulterioare;

-Ordinul comun 1184 / RT /09. 2000 si M.L.P.A.T. nr.201 /N /09 /2000

-Codul silvic Legea nr. 46 din 19 martie 2008 : ART. 7 (4); ART.37* (1); ART.38; ART.40; ART. 46; ART. 47; ART.54;
ART.83, ART.84; ART.85; ART.86; ART.87.

-Legea 287/2009 Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare

-Legea 219/1998 privind regimul concesiunilor.

-Legea nr. 203/16.05.2003 (republicata in 26.01.2005) privind realizarea , dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european;

-Legea 363/26.09.2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea | - retele de
transport;

-Legea nr.55/16.03.2006 privind siguranta feroviara;

-Legea nr. 426/2001 privind aprobarea OG nr. 78/2000 privind regimul deseurilor;

-Hotararea nr. 817/14.07.2005 privind aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a sectorului feroviar in
vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii in vederea modernizérii si reinnoirii
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infrastructurii;

-Ordonanta de urgenta nr. 12/07.07.1998 (republicata si actualizata) aprobatad cu Legea 89/1999, privind transportul pe
céile ferate roméne si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane;

-Ordinul M.T. nr. 158/16.05.1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la documentatiile tehnico-
economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare pentru terti.

ANEXA 2
DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI OSICA DE
JOs

in prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei continuti in “Ghidul
cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 80/N/1996, sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

- ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a
cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara
lucrarilor de terasament.

- ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de cladirea principala,
destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se
ia In considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise in orase si municipii anexele de tip rural
pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare.

- Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritafilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse in
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege,
hotarare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera documentatiilor putere de
aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare teritoriald si dezvoltare
urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitji.

- ARIA CONSTRUITA= Aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0,00 a parterului, masuraté pe conturul exterior al
peretilor. In aria construitd nu intré rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp, precum
si treptele si terasele neacoperite.

- ARIA DESFASURATA= Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri. in calcul nu se cuprind nivelurile podurilor (cu
exceptia mansardelor) si ale subsolurilor tehnice (cu inalimea mai mica de 1,80m).

- Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura ministerelor,
administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solufjilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare
a teritoriului i de urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si
obligatoriu.

- CONSTRUCTII PROVIZORII- constructii care au durata de functionare limitata, prestabilita prin autorizatia de
construire

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata si suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a
spatiilor tehnice amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum nici cea a podurilor
neutilizabile. in cazul mansardelor se considerd conventional o suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului curent.

- Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT: « daca o constructie noua este edificatd pe un teren care
contine o cladire care nu este destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; « daca o constructie este edificatd pe o parte de teren
dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initjal,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii construcii.

- COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intrd marfuri in ambalaje de
comercializare, in cantitdti reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in zona
centrald, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.
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- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri conventionale indltimea maxima admis&
in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita superioaré a
parapetului terasei.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul dintre proiectia la sol a constructiei
ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in consola
in afara planului fatadei a balcoanelor inchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca
stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp. inclusiv, intra in suprafata construitd. Pentru
parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a POT) restul
terenului rAméne neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

- SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme si
sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice
structurate n retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de
cartier etc.

- SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii, firme, asociatii care asigura,
contra cost sau in sistem nonprofit, o larga gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.

- TERITORIU ADMINISTRATIV = suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului:
national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna).

- TERITORIU INTRAVILAN = totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitagilor ce compun unitatea
administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza
executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati
suburbane componente).

- TERITORIU EXTRAVILAN = suprafata cuprinsa intre limita administrativteritoriala a unitatii de baza (municipiu, oras,
comuna) si limita teritoriului intravilan.

- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale
de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea
teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea
pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistici omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod
exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in funciie de unele dintre urmatoarele
caracteristici, dupa caz: - relief si peisaj cu caracteristici similare; - evoluie istorica unitara intr-o anumita perioada; -
populatie cu structurd omogena; - sistem parcelar si mod de construire omogene; - folosinte de aceeasi natura ale
terenurilor si constructiilor; - regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicatorii urbanistici. In anumite cazuri in care unele dintre elementele caracteristice sunt omogene pe
suprafete intinse, mai multe UTR alaturate pot forma o macrounitate teritoriala de referinta (MUTR).

- ZONA FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localitéti in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona funcionala poate rezulta din mai multe parti cu
aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona activitafilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea
functionala este actiunea impariirii teritoriului in zone functionale.

- ZONA DE PROTECTIE = suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protecfia zonelor
invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale,
circulatie intensa etc.).

- ZONA PROTEJATA = suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, a unor resurse ale
subsolului, Tn jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, se impun masuri restrictive de protectie a acestora prin distanta, functionalitate, inaltime si volumetrie.

- ZONA DE PROTECTIE = Teritoriul delimitat de organele administratiei publice specializate in colaborare cu autoritatile
locale, in jurul unor monumente istorice (lucrari de artd monumentala, constructii cu valoare istorica sau memoriala, a
unor ansambluri urbanistice, etc.) in vederea unor actiuni de protectie, conservare si punere in valoare a acestora.
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